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1. INTRODUCCIO
1.1. LA MEMORIA SOCIAL COM A DOCUMENT DE PLANEJAMENT

La memoria social és un document que té per objectiu valorar i justificar les necessitats socials
d’accés a l’habitatge protegit i a altres tipus d’habitatge assequible per part dels diferents
col-lectius que requereixen una atencio especifica.

Es un instrument creat per la Llei 10/2004 que modifica la Llei 2/2002 d’urbanisme (posteriorment
refoses en el Decret Legislatiu 1/2005 i aquest en el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, el qual
la Llei 3/2012, del 22 de febrer incorpora madificacions a aquest darrer DL 1/2010). Com a tal,
forma part de la documentacié obligatoria dels Plans d’Ordenacié Urbanistica Municipal, segons
estableix Uarticle 59.1:

“Article 59. Documentacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal

1. Els plans d'ordenacid urbanistica municipal es formalitzen, salvant el que estableix lapartat 2,
mitjangant els documents segiients:

[...] h) La memoria social, que ha de contenir la definicié dels objectius de produccié d’habitatge
protegit i, si escau, dels altres tipus d'habitatge assequible que determini la llei. A més, si el
planejament ha inclds les reserves a qué fa referéncia l'article 34.3, cal justificar-ho en la memadria
social.”

L'article 34.3 a que remet la llei fa referéncia al sistema d’habitatges dotacionals pUblics:
“Article 34. Sistemes urbanistics generals i locals

[...] 3. El planejament urbanistic general pot preveure com a sistemes urbanistics reserves de
terrenys destinats a habitatges dotacionals publics. El sistema urbanistic d'habitatges dotacionals
publics comprén les actuacions publiques dhabitatge destinades a satisfer els requeriments
temporals de col-lectius de persones amb necessitats dassisténcia o d'emancipacid justificades en
politiques socials previament definides. Aquestes politiques s'han d'especificar en la memaoria social
del planejament urbanistic”.

Per tant, la Llei d’urbanisme vincula la memoria social estrictament a |’habitatge protegit (incloent
la modalitat d’habitatge de preu concertat) i al sistema d’habitatges dotacionals pdblics. En origen
es tracta per tant d'un instrument vinculat al dret a U'habitatge, per fer coherents les reserves
d’habitatge amb les politiques i les necessitats socials.

Per altra banda, el Reglament de la Llei d’'urbanisme (Decret 305/2006), en el seu article 69
defineix el contingut de la memaoria social, ampliant-ne el seu abast:

“69.3 La memoria social del pla d'ordenacié urbanistica municipal és el document davaluacié i
Justificacio de les determinacions del pla relatives a les necessitats socials d'accés a Uhabitatge, i
ha de fer referencia als seglients aspectes:

IR Generalitat de Catalunya
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MEMORIA SOCIAL

a) Necessitats quantitatives i de localitzacié de sol residencial i habitatge, en relacié amb
el medi ambient urba en qué s'insereixen, amb estimacio de les necessitats dhabitatge
social d'acord amb les caracteristiques socioeconomiques de la poblacié.

b) Analisi de les possibles localitzacions alternatives de les reserves per a la construccio
dhabitatges de proteccio publica, atenent els objectius d'evitar la concentracié excessiva
d'habitatges daquest tipus i dafavorir la cohesid social, impedint la segregacié espacial
dels ciutadans per raé de llur nivell de renda, i les possibilitats de la rehabilitacio
d'edificacions per destinar-les a aquests tipus d'habitatges.

¢) Quantificacié de les reserves minimes obligatories dacord amb larticle 66.3 daquest
Reglament, i gquantificacié de la totalitat de les reserves previstes per a la construccio
d'habitatges de proteccié publica i de les modalitats corresponents, aixi com del sostre
corresponent al sol urba qualificat amb aquesta destinacio.

d) Mecanismes previstos per a l'obtencié del sol per a la construccié d'habitatge protegit
promogut a iniciativa publica.

e) Previsio de les necessitats d'habitatges dotacionals ptblics, si s'escau, amb indicacio dels
col-lectius als quals sadrecen, als efectes d'establir les qualificacions i reserves adequades.

f) Previsions temporals per a l'inici i lacabament de la construccio dels habitatges protegits
i dels sistemes urbanistics d'habitatge dotacional public.

¢) Necessitats de reallotjament i mesures a adoptar per a garantir-ne el dret.

h) Analisi de les necessitats d'equipaments comunitaris d'acord amb les previsions de nous
habitatges i de ladequacié de lemplagament i dels usos previstos per a aquests
equipaments.

“[...] 69.5 També ha de formar part de la memoria social una avaluacio de l'impacte de l'ordenacio
urbanistica proposada en funcié del génere, aixi com respecte als col-lectius socials que
requereixen atencid especifica, tals com els immigrants i la gent gran, amb lobjecte que les
decisions del planejament, a partir de la informacié sobre la realitat social contribueixin al
desenvolupament de la igualtat d'oportunitats entre dones i homes, aixi com afavorir als altres
col-lectius mereixedors de proteccid. Aquesta avaluacié de lUimpacte de lordenacid urbanistica
proposada en funcié del génere i respecte a determinats col-lectius socials ha de contenir:

a) Una diagnosi de la situacio a partir de lanalisi de la informacié sobre la poblacié a la
qual afecta el pla, la identificacio dels rols de génere dels diferents col-lectius afectats,
les necessitats de benestar i estratégiques de dones i homes i els altres col-lectius en
l'ambit.

b) La valoracio de l'impacte social i de génere del pla, la qual comprén:
1r. La justificacié de la coheréncia de l'ordenacio proposada amb les necessitats detectades

de les dones i els homes i dels altres col-lectius pel que fa en especial als parametres
daccessibilitat, mobilitat, seguretat i us del teixit urba, tenint en compte particularment
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les necessitats de les persones que realitzen les tasques de cura i gestio domestica, aixi
com les que reben aquesta atencio.

2n. Mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixen al desenvolupament
dels objectius digualtat d'oportunitats entre les dones i els homes, aixi com entre els
diversos grups socials.

3r. Previsié de com incidira l'ordenacio proposada sobre la situacid originaria de dones i
homes i dels altres col-lectius.”

Amplia per tant el contingut, que ha d’incorporar tambhé avaluacid dels aspectes de génere, dels
relatius a col-lectius socials que requereixen atencid especifica, analisi de les necessitats
d’equipaments, etc.

El mateix article 69 del Decret 305/2006 també estableix que:

69.4 La memoria social a qué es refereix l'apartat 3 pot remetre's al contingut del programa
d'actuacid urbanistica municipal o del pla local de lhabitatge, sempre que aquests
comprenguin tots els aspectes relacionats a lapartat anterior. En defecte de programa
d'actuacido urbanistica municipal o de pla local de lhabitatge, la memoria social pot
tenir els efectes de concertacié de les politiques en materia d'habitatge entre els
ajuntaments i l'administracio de la Generalitat.
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2. AVALUACIO | JUSTIFICACIO DE LES NECESSITATS SOCIALS D’ACCES A L’HABITATGE

2.1. ANALISII DIAGNOSI DE LES NECESSITATS D"HABITATGE

Per establir les necessitats socials d’habitatge es realitza primerament una analisi de la demanda
d’habitatge, tant des del punt de vista quantitatiu, que ens permet establir les caracteristiques i
tendéncia de creixement de la poblacié aixi com determinar-ne la seva evolucid en els propers
anys, com des del punt de vista qualitatiu, definint els principals perfils de demanda d’habitatge en
el municipi i la preséncia de col-lectius susceptibles d’adquirir un habitatges protegit o que pusguin
trobar-se en situacio d’exclusio social residencial.

En segon lloc, Uestudi sobre l'oferta actual del mercat immobiliari, en quant a volum i
caracteristiques, i molt especialment pel que fa als preus de venda i lloguer i les tipologies
ofertades, ens permet aproximar-nos a la demanda exclosa del mercat lliure i conseqlientment a
detectar els possibles desajustos entre ’oferta i la demanda.

2.1.1. Analisi de la demanda d’habitatge
Evolucié dels principals components demografics

La poblacié de Castellar del Vallés era a gener de 2012 de 23.368 habitants (18.136 "any 2001),
amb una distribucid segons génere equitativa (50,4% eren dones i 49,6% eren homes), i una densitat
poblacional de 517,4 habitants/Km?.

El municipi ha tingut els darrers vint anys un creixement sostingut de poblacio i consegiientment de
desenvolupament territorial, superior a Uexperimentat en el conjunt de la comarca del Vallés
occidental i de les seves ciutats principals pero similar al d’altres municipis amb unes
caracteristiques semblants a Castellar del Vallés com el fet d’estar ubicats en un emplagament
proper a una ciutat principal i disposar d’un planejament que combina tipologies compactes amb
altres de més disperses o menys denses (per exemple Sant Quirze del Vallés, Sentmenat o
Viladecavalls).

La distribucid intramunicipal de la poblacié indica que un 84% de la poblacid resideix en el nucli

urba mentre que el 15% restant ho fa en les diferents urbanitzacions residencials i a Sant Feliu del
Racd. Un escas 0,8% viu en disseminats.
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Poblacié de Castellar del Vallés, gener 2012

Descripeld DONES HOMES TOTAL % |
Airesel A+B a3 105 198 0,8
Airesel C 173 17 344 1,5
Airesel D 192 195 as7 1,7
Arenes (Les) 0 4 4 0,0
Poligon Industrial Gan Carner 9 9 i8 0.1
Poligon Industrial Pla de la Bruguera 4] a 4] 0.0
Disseminat 17 24 41 0,2
Caslallar del Vallés 9.449 9.090 18.539 79,2
Residenclal Can Carner 356 373 729 ai
Disseminat 24 21 45 0,2
Ca n'Avellaneda 277 278 BES 24
Can Fant 216 215 43 1,8
Disseminat o 5 1 6 0,0
Virrgina (La) 25 33 58 0,2
Fruiters (Els) 141 152 283 1.3
Disseminat 20 24 44 0,2
Racd (El) 313 342 655 28
Sant Feliu del Racd 156 207 363 1,6
Cal Joan Coix 11 11 22 0,1
Disseminat 15 11 286 0,1
Balcd (El) 333 305 638 27
Tolals 11.825 11.571 23.396 100

Font: elaboracio propia a partir del padro municipal

L’evolucié d’aquesta distribucié dels residents també permet observar les diferents fases de
desenvolupament del planejament i els nous ambits de creixement aixi com els canvis interns dins
el propi municipi. L’ambit que ha crescut més els darrers deu anys en valors absoluts ha estat el
nucli urba de Castellar si bé en valors relatius les urbanitzacions de El Racd, El Balco de Sant
Llorenc i Ca n’Avellaneda han incrementat el nombre de residents de manera significativa.

Increment de poblacié pels periodes 2001-2006 i 2006-2012

NUCLI-ENTITAT 2001-2006|2006-2012
AIRESOL A-B -20 27
AIRESOL C 30 25
AIRESOL D 68 35
ARENES (LES) 0 3
CASTELLAR DEL VALLES 2.446 1.395
RESIDENGIAL CAN CARNER 0 -71
CA N'AVELLANEDA 123 118
CAN FONT 108 7
VIRREINA (LA) -2 18
FRUITERS (ELS) 46 30
RACO (EL) 149 157
SANT FELIU DEL RACO 76 34
CAL JOAN COIX 1 3
BALCO (EL) 129 142
DISSEMINAT -8 30

Creixement de poblacid

W 2001-2006

mm 2006-2012

S : , Genamlﬁat de Catalunya
Font: elaboracio propia a partir de dades&del padrd BPﬂ'famen! de Tenmitori | Sostenibilitat
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La taxa de creixement poblacional de Castellar del Vallés s’ha situat els darrers deu anys molt per
sobre de la mitjana de la comarca del Vallés occidental, és a dir, mentre el municipi creixia al
voltant d’una mitjana del 2,9% anual, el conjunt de la comarca ho feia en un 2,2% cada any. Aquest
creixement també s’ha situat en nombres relatius molt per sobre dels principals municipis veins com
Sabadell i Terrassa i similar al de municipis de proporcions i caracteristiques com Castellar. Entre el
2004 i el 2008 destaca un fort creixement del nombre d’habitants a Castellar del Vallés, amb un
punt maxim ’any 2005 en qué la taxa de creixement anual va arribar a situar-se al 5%. Es a partir
d’aquest any que es produeix un important punt d’inflexié i canvi de tendéncia en que la poblacié
de Castellar del Vallés, tot i tenir un creixement positiu, comenca a disminuir el ritme i ’any 2009
el percentatge d'augment poblacional es situa després de diversos anys per sota la mitjana
comarcal.

Aixi doncs, els darrers dos anys, el creixement ha estat dels més baixos dels darrers 15 anys en del
municipi i s’ha estabilitzat al voltant del 0,5%, taxa que tot i ser positiva és un reflex de la situacio
socioeconomica i immobiliaria que ha derivat en un estancament i fins i tot un gir en el signe del
saldo migratori: s’ha reduit "entrada de poblacio autoctona mentre que l’emigracié s’ha mantingut
constant, i, pel que fa el saldo migratori d’origen estranger, aquest ha tingut un signe negatiu els
darrers tres anys.

En nombre absoluts, entre el 1991 i el 2001 el ritme mitja de creixement del municipi va ser de 464
nous habitants per anys i entre el 2001 i el 2011 va incrementar fins a 510 nous habitants cada any.

Evolucio del nombre d’habitants del municipi

25.000 6%
20.000 | 5%
- 4%

15.000 |
3%

10.000

- 2%
5.000 -
o | .. 4 B n 0%

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

g NUm. habitants —=— % increment del nim .d'habitants

Font: elaboracio propia a partir d'ldescat i padré municipal
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Evolucio de la poblacié de Castellar del Vallés i de la comarca
Castellar del Vallés Valles occidental

Habitants |Increment anual |Habitants |Increment anual
2001 18.136 692 3,97% 731.844 14.663 |2,04%
2002 18.644 508 2,80% 751.049 19.205 |2,62%
2003 18.934 290 1,56% 773.800 22,751 3,03%
2004 19.475 541 2,86% 790.432 16.632 |2,15%
2005 20.437 962 4,94% 815.628 25.196 |3,19%
2006 21.335 898 4,39% 836.077 20.449 [2,51%
2007 22.007 672 3,15% 845.942 9.865 1,18%
2008 22.626 619 2,81% 862.369 16.427 |1,94%
2009 23.002 376 1,66% 878.893 16.524 |1,92%
2010 23.129 127 0,55% 886.530 7.637 0,87%
2011 23.238 109 0,47% 892.260 5.730 0,65%
Font: Idescat i padrd municipal

Evolucid de I'increment anual de poblacid (%)

8% S S _ S

7%

6%

5%

4%

3%

2%

1%

0% |— S —— ___ Z—a
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Castellar del Vallés —=— Sabadell —s— Terrassa

—=— Vallé&s occidental = Sant Quirze del Vallés —e— \iladecavalls
—a— Sentmenat

Font: elaboracid propia a partir d’ldescat

Creixement natural i migratori

L’analisi dels principals components de creixement de la poblaci6 al llarg dels darrers vint anys, ens
permet diferenciar el periode en dues décades amb comportaments demografics distints.

Entre el 1991 i el 2000 els saldo natural mitja es trobava al voltant dels 60-70 nous efectius mentre
que durant el periode 2001-2011, a Castellar del Vallés, el creixement vegetatiu va experimentar un
augment considerable situant-se als 135 efectius anuals, com a conseqiiéncia d’un increment en el
nombre de naixements vinculats especialment a la immigracié que es produi durant aquesta década
caracteritzada per una estructura de llar jove en edat reproductiva.
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En aquest sentit, el nombre mig de naixements va passar dels 183 entre el 1991 i el 2000 als 265
entre el 2001 i el 2011 mentre que el nombre de defuncions s’ha mantingut constant al voltant de
les 130 defuncions anuals i amb una lleugera tendéncia a incrementar lligada a una major esperanca
de vida.

Amb tot, cal destacar el punt d’inflexié que es va produir U'any 2007-08 que va comportar una
davallada important del saldo natural fins a situar-se a xifres similars a les de ['any 2002.

Evolucio del creixement natural del municipi
350
300 = ==
- ././/.N/ 4?—\.-_ )
200 -
150 e S B
100 e«ﬁﬁ@mkw//v— ' \¢
50 —
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2014
—=— Naixements Defuncions '(“ﬁ - .M piitat
—— : s P
Font: elaboracié propia a partir de dades d’ldescat %ﬁﬁé&%mﬂﬁ%hm
de Barce!_d‘_\l}_

Els notables canvis que s’han produit en els darrers anys en el model socioeconomic han tingut
incidéncia en les dinamiques i les pautes de comportament de la poblacio. El municipi de Castellar
del Vallés s’ha vist influenciat per les mateixes tendéncies que la resta del territori, i per tant,
I'augment poblacional dels darrers anys s’ha basat en el ha propi creixement natural pero, la causa
principal, ha estat Uincrement del saldo migratori vinculat especialment als processos de
desconcentracid residencial de ciutats mitjanes cap a nucli de poblacié de dimensions més
modestes. Aquests fluxes de poblacié han tingut una incidéncia rellevant en la configuracio i
estructura social del municipi. La immigracio prové dels grups d’edat joves-adults i el grup
d’infants, qliestié que ens indica 'arribada de families constituides amb una grandaria mitjana de la
llar d’un minim de 3 o 4 persones o bé persones en edat de formacié de families.

Des del 2008, perd, tal i com hem mencionat anteriorment, s’observa un canvi i afebliment en la
tendéncia migratoria relacionat de manera directe amb ["actual context socicecondmic i que obre
una incertesa en el seu compartament futur.

Les migracions de caracter autocton han estat les més rellevants. S’ha produit una important
entrada de poblacié provinent de la resta de municipis de la comarca (principalment de Sabadell,
Barcelona, Terrassa i rodalies) que cercaven sobretot una millora residencial i de qualitat de vida i
unes tipologies d’habitatge diferents als de les seves pablacions d’origen. Aixi, en els darrers deu
anys s’ha produit unes 2.700 entrades netes de poti%acié nacional, una mitjana al voltant de 250
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nous efectius anuals. Les immigracions des d’altres ciutats de la mateixa comarca han représentat
aproximadament el 59% i des de la resta provincia un 22%.

Paral-lelament, tot i el saldo net positiu de migracid, hi ha hagut un procés de sortida de poblacio
autoctona cap a altres ciutats de la comarca o provincia. Si creuem la informacié sobre els
moviments migratoris interns amb ’edat observem un doble procés. Per una banda, un franja
d’edat compresa per joves entre 20 i 30 anys que emigra cap a altres municipis deixant un petit buit
poblacional de persones en edat d’emancipacio aixi com també ’emigracié per part dels col:lectius
en edat avangada.

Altes i balxes internes en el municipi I'any 2012

Municipiozona | Altes Baixes |Saldo
Sabadell 313 253 60
Barcelona 92 62 30
Terrassa 59 68 -9
Sant Llareng Savall 24 26 -2
Sentmenat 18 32 -14
Resta del Vallés occidental 81 121 -40
Resta de la provincia de Barcelona |94 72 22
Resta de Catalunya 55 62 -7
Resta d'Espanya 97 105 -8
TOTAL 833 801 32

Font: padro municipal

Altes en el municipi segons origen Baixes en el municipi segons desti
11,6% 13,1%
Rib% 7,7% l Y
‘\.I i “\.‘
t\ \
| ,%
22,3% ) 59.4% 16.7% '62,4%
11 Vallés Occidental M Resta de la provincial | 1 Vallés Occidental M Resta de la provincia
Resta de Catalunya Resta d'Espanya Resta de Catalunya Resta d'Espanya

Font: elaboracio propia a partir de dades d’ldescat

Els fluxes migratoris d’origen internacional han representat un dels factors més significatius del
creixement de la darrera déecada en el conjunt del territori catala. Aguestes migracions, pero, no
han incidit a Castellar del Vallés d’una manera tant marcada, si bé els darrers cinc anys les taxes de
creixement derivades del saldo migratori extern han estat importants i fins i tot superiors a la
mitjana provincial. Actualment, la proporcid de poblacié d’origen estranger respecte el total de
poblacié de Castellar del Valles lany 2011 és d'un 5,3% (uns 1.230 habitants), xifra
considerablement baixa si la comparem amb la mitjana de Catalunya (15,6%) i la mitjana comarcal

(11,8%).
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En els darrers tres anys s’observa un canvi de tendéncia pel que fa arribada de poblacio d’origen
estranger i, per primera vegada, el saldo exterior és negatiu, és a dir, surten més persones del
municipi de les que entren.

Evolucié de la poblacié de nacionalitat estrangera :
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Font: elaboracio propia a partir de dades d’ldescat

Del conjunt de persones d’origen estranger residents en el municipi, un 51% provenen de paisos de
’America del Sud, seguit per la poblacié provinent de paisos dins de la Unié Europea (23%).

Distribucio de la poblacio estrangera segons
nacionalitat, 2011

5%
vETH] . 23%
\ 1 Resta UE
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B 10%

Font: elaboracid propia a partir de dades d’ldescat

En resum, tal i com s‘observa als seglients grafics i taules, ’evolucié dels principals components de
la poblacié mostra un important creixement de poblacid a principis del decenni 2001-2010
especialment derivat d’un saldo migratori positiu i, al mateix temps, un descens i atenuacidé tant

del flux migratori intern com extern a partir de l’any 2007 fins a data d’avui.
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Evolucioé dels principals components de poblacié del municipi
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Font: elaboracio propia a part{r de dades del padré municipal i Idescat
Resum de |’ evolucié de la poblacié durant els tltims anys
2001 [2002  |2003 | 2004 2005 2006 2007
Poblaci6 Total 1 gener |18.309 |18.734 |19.082 |19.640 |20.579 |21.358 |21.998
Naixements 236 213 231 242 277 271 302
Defuncions 128 111 122 159 139 120 138
Creixement natural 108 102 109 83 138 151 164
Immigrants 1.057 1.020 989 1.245 1.554 1.577 1.569
Emigrants 487 598 641 770 753 908 1.087
Saldo migratori 570 422 348 475 801 669 482
Creixement demografic | 678 524 457 558 939 820 646
Font: padrd municipal
ks , Mitjana
: i 2008 2009 2010 2011 2012 anual
Poblacio Total 1 gener 22.621 |23.005 (23.117 |23.238 |23.396
Naixements 306 309 258 254 261 266
Defuncions 128 129 118 141 137 131
Creixement natural 178 180 140 113 124 135
Immigrants 1.399 |1.125 1.073 1.013 |994 1233
Emigrants 861 886 1.042 1.004 952 864
Saldo migratori 538 239 31 9 42 369
Creixement demografic 716 419 171 122 166 503
Font: padré municipal
| Generalitat de Catalunya
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Estructura d’edats de la poblacié

L'evolucid de la piramide d’edats entre els anys 2001 i 2011 reflexa amb claredat un canvi
d’estructura poblacional, amb un important eixamplament de la base i les edats madures que
coincideix d’una banda amb les persones nascudes en |’anomenat baby boom (1965-1976) i d’altra
banda amb els fluxes migratoris d’aquest periode.

Aixi doncs, la taxa del creixement elevat de la darrera década amb un saldo vegetatiu positiu,
U'entrada de poblacié principalment d’altres municipis de la comarca i la provincia de Barcelona, i
Uestabilitzacié de la mortalitat, han tingut un impacte directe en Uestructura d’edats de Castellar
del Vallés. La piramide poblacional ha guanyat pes a les franges d’edat de poblacié infantil i de
poblacié adulta mentre que les persones d’edat avangada s’han mantingut forca estables en quant a
volum i proporcio respecte el total de la poblacidé. Ambtot, la poblacié jove d’entre 20 i 30 anys ha
experimentat una reduccioé molt significativa el darrer decenni.

Castellar del Vallés es caracteritza per ser un municipi jove-adult, amb un mitjana d’edat de la
poblacio de 38,7 anys (la mitjana catalana és de 38 i la de la provincia de 41,2).

Evolucio de l'estructura d'edats 1991-2001-2011

homes dones

90-94
80-84
70-74
60-64

50-54

40-44
30-34
20-24

10-14

0-4

1500 1000 500 0 500 1000 1500

m 2011 12001 11991

Font: elaboracié propia a partir de dades d’ldescat
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Les seglients piramides d’edat mostren en valors realtius "evolucio de U’estructura poblacional del
municipi en relacié amb el conjunt de la comarca del Vallés Occidental i de Catalunya, i remarquen
["aprimament de la piramide en la franja de 25 a 35 anys, el major percentatge de poblacio en edat

infantil (4-14 anys) i la tendéncia a "envelliment, tot i que aquest és avui en dia inferior a la resta

d’ambits comparats.

Evolucio de I'estructura d'edats 1991-2001-2011
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Comparativa de I'estructura d'edats 2011
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Font: elaboracié propia a partir de dades d’ldescat
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_ A Edat mitjana de la poblaci6
ke Homes Dones Total
Castellar del Vallés 37,6 39,8 38,7
Vallés Occidental 37,9 40,4 39,2
Provincia de Barcelona 39,7 42,7 41,2

Si comparem l’estructura d’edats amb la d’altres ambits superiors, es reafirma les giestions
esmentades que la proporcié de poblacié jove menor de 14 anys de Castellar del Vallés és major que
la del conjunt de la comarca del Vallés occidental, concretament 1,1 punts percentuals, i molt més
elevada que la del conjunt del territori catald (3,2 punts). La poblacid adulta presenta una
proporcid al voltant del 68-69% molt similar a la resta de la comarca i lleugerament superior a la
catalana. Els grup d’edat més avangada, son en canvi, els que presenten un menor pes i rellevancia

en relaci6 amb la resta d'ambits tot i que comenca a accentuar-se les situacions de
sobreenvelliment.

Es pot constatar que Castellar del Vallés té un perfil de poblacié jove-adulta i un nombre menys
significatiu de persones en edat avancada, i que per tant existeix, entre d’altres, una alta capacitat
de reemplagament generacional aixi com una futura demanda d’habitatge. Com a consegqiiéncia de
'estructura d’edats, hi ha un percentatge de dependéncia juvenil alt de ’entorn d’un 19% i una

demanda i unes necessitats especifiques per part d’aquest col-lectiu en quant a equipaments i
serveis.

Comparativa del percentatge de poblaci6é per grups d’edat, 2001-2011

Castellar del Vallés |Valles occidenta_i Catalunya

2001 2011 2001 2011 2001 2011
De 0 a 14 anys 20,8% 18,7% 15,6% 17,6% 13,8% 15,5%
De 15 a 64 anys 67,1% 68,7% 70,5% 68,4% 68,8% 67,7%
De 65a 84 anys |11,0% 10,7% 12,6% 12,2% 15,6% 14,4%
De 85 anysimeés |1,0% 1,8% 1,3% 1,8% 1,8% 2,4%
Total 100% 100% 100% 100,0% | 100% 100,0%

Font: Idescat

Pel que fa l'index d’envelliment, el qual relaciona la poblacié major de 65 anys amb aquella menor
de 15, és del 0,67% (el 0,79% al Vallés occidental) i la dependéncia senil se situa al 18,5% mentre
que la del conjunt de la comarca és del 20,8% i el de la provincia del 25%. Pel que fa la ratio en
funcié del génere, el percentatge d’envelliment femeni és superior al masculi a causa de la major
esperanga de vida al néixer de les dones (un 66% dels residents majors de 85 anys son dones),

Tot i tenir un index d’envelliment inferior als ambits comparats, la tendéncia general de la poblaci6
al municipi és a un major envelliment ja que fent "analisi evolutiva els darrers 10 anys, la proporcid
de persones en edat infantil ha disminuit mentre que la major de 65 anys i, especialment la de 85
anys i més, ha incrementat. En aquest sentit, s’haura d’avaluar les necessitats d’aquest col-lectiu a
mitja-llarg termini en matéria d’equipaments i allotjament.
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Comparativa dels index de dependéncia

'[ndex de dependéncia
Ambit juvenil Senil global
Castellar del Vallés 29,02 18,56 47,58
Vallés Occidental 27,44 20,86 48,30
Provincia de Barcelona |24,24 25,31 49,55

Font: elaboracid propia a partir de dades de la Diputacié de Barcelona

Evolucié del nombre i tipus de llars

El nombre de llars principals a Castellar del Vallés a gener de 2012 era de 8.349, aixd és un
creixement de 2.211 llars des del 2001 que ha suposat una mitjana anual d’unes 184 noves llars.
Aquest increment ha estat paral-lel a I’augment poblacional, amb un primer periode després del
tombant de segle forca dinamic i un segon periode a partir de l'any 2008 en qué la taxa relativa
anual de noves llars s’ha reduit de manera rellevant.

Pel que fa la dimensio de les llars, es percep una reduccid del nombre de membres, seguint aixi la
tendéncia observada en la resta del territori catala i dels paisos de la Unid Europea. Mentre que el
1991 el nombre mitja de persones per llar a Castellar del Vallés era de 3,3, l'any 2001 havia
disminuit fins a 3 membres i actualment, la composicid mitjana d’aquestes, és de 2,8 persones. Pels
propers anys es preveu una continuitat en la reduccio i atomitzacio de la llar com a conseqiiéncia de
diversos factors: I’increment de esperanca de vida i Uenvelliment de la poblacid, 'increment del
nombre de llars sense fills, ’augment de les llars monoparentals i del nombre de separacions i/0
divorcis, entre d’altres.

L’evolucio de la formacid i caracteristiques de les llars del municipi ha estat fortament marcada
pels processos migratoris que n’han modelat l’estructura poblacional. L’any 2001 !"estructura de les
llars de Castellar del Vallés responia a unes caracteristiques d’una llar d’un Unic nucli format per
una parella amb fills (representaven el 50% del conjunt de les llars del municipi) seguit de les llars
formades per una parella sense fills (24%) i, en canvi, les unipersonals eren al voltant del 13%.

Actualment, les llars formades per una persona han crescut i representen el 17% del total de les
llars del municipi. La proporcié de llars de 2 i 3 persones s’ha mantingut forca estable (a l'entorn
del 50% de les llars), i les llars de 4 i sobretot de 5 0 més persones son les que han disminuit de
manera més considerable els darrers vint anys.
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Evolucié del nombre de llars principals
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Font: padré municipal

Evolucié del nombr

e de llars principals

Z 2007 2002 20032004 [ 2005 | 2006 [ 2007 [ 2008 | 2009 [2010 [2011 | 2012
Nombre 6.132 [6.301 (6.463 | 6.684 | 7.063|7.388 (7.644|8.012 8.300 [8.343
Increment
relatiu 2,8% |2,6% |3,4% |5,7% |4,6% |3,5% [4,8% |0,2% |1,8% |1,6% |0,5%
Increment
absolut 169 (162 (221 |379 |325 (256 |368 |15 145 128 |43
Evolucio6 de la distribucio de les llars segons nombre de persones
ipiiitat
==
1991
11996
m 2001
m 2006
w2011
Font: elaboracid propia a partir del padré
Distribucié del nombre de person
24,2% |22,2% |27,0% |11,8% |4,7% |1,3%
26,1% |23,1% |26,2% |9,4% |2,6% |1,3%
27,5% |[24,5% |25,1% |[6,8% |2,0% |0,8%
28,6% |24,4% |23,3% |[5,7% |1,9% |[1,1%
27,5% |24,3% |23,7% |[5,0% |1,5% |0,7%
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Evolucio del nombre mitja de persones per llar

3,10
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Font: Elaboracid propia a partir del padré

6413

Del conjunt de llars, només un 3,2% estan formades per persones de nacionalitat estrangera, aixo
son 269 llars. Aquestes s’agrupen principalment a les seccions censals 3 i 7 corresponents a la zona
del nucli antic i de Uentorn del carrer Josep Anselm Clavé. Aquestes persones provenen
principalment de paisos d’América llatina com Colombia i Bolivia, seguit de marroguins i romanesos.

Persona principal de la llar

Els darrers temps s*ha produit un canvi important en les pautes socials, que no tant sols ha significat
un canvi en la dimensi6 de la llar, siné també en una major preséncia de la dona com a persona
principal de la Wlar. En el municipi de Castellar del Vallés la taxa de principalitat femenina ha passat
de escas 14% ’any 1991 a representar el 36% el 2012. Aquesta tendéncia a un major nombre de
llars encapcalades per dones i a un major equilibri entre ambdds géneres és una factor comu en el
conjunt de Catalunya, tot i que el génere masculi continua sent dominant com a cap principal de la

llar.

1996 751 5.089
2001 3.919 2.252 "
2012 5.347 3.002

Font: Idescat i padré municipal
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5 ‘5;, Evolucio de la taxa de principalitat segons génere
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Font: elaboraci6 propia a partir de dades del padré

Si analitzem ’evolucié de la taxa de persones principal de la llar per grups d’edat, s’observa de
manera clara aquests diferents canvis socials que han tingut lloc en el municipi els darrers vint anys
i molt especialment durant el darrer decenni. En primer lloc, es constata una disminucio
considerable de la proporcié del nombre de llars encapcalades per persones joves, és a dir, de
menys de 30 anys, lligada sobretot a l"allargament de 'edat d’emancipacié. |, paral-lelament es
produeix un increment considerable de les llars encapcalades per persones de 75 anys i més,
vinculat a un augment de U’esperanca de vida i l’envelliment poblacional.

Alhora, la franja d'edat entre 30 i 34 anys ha reduit sensiblement el seu percentatge de

principalitat per primera vegada, passant de '11,5% al 8,3%. A Castellar del Vallés, aquest fenomen
es pot relacionar amb la disminucié i aprimament de les piramide en aquesta franja d’edat.

Evolucié de la distribucio de la taxa de principalitat per edat a Castellar del Vallés

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUMICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES, Text Refds .Juny 2016

Edat 7 11991 [ 1996 12001 2520025 =
Menys de 20 anys 0,12% 0,12% 0,15% 0,01%

De 20 a 24 anys 1,22% 1,57% 1,64% 0,91%

De 25 a 29 anys 8,02% 7,07% 7,73% 3,39%

De 30 a 34 anys 11,40% 11,42% 11,54% 8,35%

De 35 a 39 anys 13,44% 12,54% 13,00% 12,82%

De 40 a 44 anys 11,50% 12,24% 12,20% 12,55%

De 45 a 49 anys 9,44% 10,87% 11,80% 11,20%

De 50 a 54 anys 7,90% 8,53% 9,67% 10,72%

De 55 a 59 anys 8,87% 6,82% 7,78% 9,28%

De 60 a 64 anys 8,30% 7,78% 5,53% 8,13%

De 65 a 69 anys 8,02% 7,05% 5,59% 6,18%

De 70 a 74 anys 5,24% 6,50% 5,07% 4,32%

De 75 anys i més 6,51% 7,49% 8,31% 12,13%
Total 100% 100% 100% 100% |

Font: elaboracié propia a partir del padro
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Evolucié de les llars segons edat de la persona principal
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Font: elaboracio propia a partir de dades d’ldescat

Observant les dades sobre llars ocupades i llars sense ocupacid, és a dir, sense cap persona
empadronada, es calcula que el parc principal d’habitatges de Castellar del Vallés és de gairebé un
88%, aix0 és una proporcid elevada en relacid a la mitjana de bona part els municipis catalans. En
conseqiiéncia, el parc buit de forma permanent i el parc secundari actuals serien d’unes 1.157
unitats.

Evolucioé del nombre de llars segons ocupacio
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m Num. llars sense empadronat m Nam. llars ocupades

Font: padré municipal
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Projeccions demografiques

L’estimacio de la demanda d’habitatge ve determinada, basicament, per la interaccié de la
projeccié demografica del municipi i el parc d’habitatges disponibles. L’estudi de la realitat
demografica d’un municipi recull l'agregacié del moviment de dues variables: el creixement
vegetatiu i del creixement migratori, el qual té implicacions directes sobre el nivell d’equilibri
entre la oferta i la demanda.

Cal tenir present que tota projeccio demografica a tant llarg termini esta condicionada en gran
mesura pels suposits de projeccid, que es poden veure afectats en el futur per les noves realitats
del municipi i d’altres factors externs. En el cas de Castellar del Vallés, aquests podrien estar
determinats especialment per la finalitzacié de la carretera B-40, U’arribada del ferrocarril en el
municipi (FGC) o la instal-lacié de noves indUstries en el recent poligon urbanitzat de Can Bages.

La demanda d’habitatge varia en funcié de la edat de la poblacié. Si dividim la poblacié en quatre
cohorts (menors de 25 anys, individus entre 25 i 35 anys, individus entre 35 i 50 anys i majors de 50
anys) trobem que la forquilla amb major requeriment de primer habitatge es situa entre els 25 i 35
anys, coincident amb ’edat d’emancipacio i aquesta esta for¢a condicionada al nivell de renda i la
situacio laboral. Generalment, la demanda d’habitatge per el conjunt d’individus entre 35 i 50 anys
es de tipus secundari, de reposicié o bé de canvi de régim de tinenca (pas de lloguer a propietat) i
pel que fa al grup de majors de 50 anys i el de menors a 25, la demanda d’adquisicié d’habitatge
baixa significativament.

Durant el darrer tombant de segle, s’ha produit un increment substancial, tant a Catalunya com a la
resta d’Espanya, de demanda d’habitatge principal. Aquest fet s’explica pels segiients aspectes:

® Increment dels individus amb edats entre els 25 i 35 anys. Durant els darrers quinze
anys s’incorporen a la demanda d’habitatge els nascuts a la época del “baby boom”
(1965-1976).

® Disminucié considerable del nombre de persones per llar com a conseqiiéncia de les
seglients tendéncies:

o Augment de les llars sense fills.

o Augment de les llars amb un Unic membre.
o Increment de les llars monoparentals.

o Disminucié del nombre de fills per familia.
o Tendéncia a 'envelliment de la poblacié.

El municipi de Castellar del Vallés tenia a principis de U'any 2012 una grandaria mitjana de la llar de
2,8 persones, proporcio per sobre la mitjana catalana i la comarcal. El pes de les persones
estrangeres, per la seva poca dimensid, no repercuteix de manera especial en les pautes de
formaci6 i composicio de les llars del municipi.
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La metodologia emprada ha estat la del métode dels components de poblacié que permet estimar la
poblacié futura i la seva distribucié per edats a partir de la piramide actual i de determinats
suposits sabre ’evolucio de la fecunditat, la mortalitat i les migracions.

L'avantatge d'aquest métode sobre d'altres fonamentats exclusivament en l'extrapolacié de les taxes
de creixement és doble. Per una banda, considera tant els canvis que es poden produir en els
fenomens demografics, com lefecte que les variacions en el volum i en l'estructura de la poblacié
tenen sobre els components del creixement. Per exemple, el nombre de naixements no depén
Unicament dels nivells de fecunditat sind també, de l'evolucid futura del volum i de lestructura de
la poblacié femenina en edat fertil. | d’altra banda, permet obtenir els resultats desagregats per
sexe i edat. | aquest és un requisit fonamental per al nostre treball, ja que constitueix la base per
la realitzacio dels calculs sobre la demanda futura d'habitatges.

Les fonts d’informacié utilitzades han estat les dades estadistiques disponibles del padré de
[’ajuntament de Castellar del Vallés i de UInstitut d’Estadistica de Catalunya (ldescat). Alhora, s’ha
tingut en consideracié com a document de referéncia la tercera edicié disponible de les projeccions
de poblacié elaborades pel Centre d’Estudis Demografics (CED) prenent com a poblacié de partida
[’any 2008 i com a horitzons temporals ’any 2021 per a les comarques i el 2041 per a Catalunya.

A partir de U'analisi realitzada amb les consideracions anteriors, s’han fet les projeccions per al
periode 2012-2026. Aquestes projeccions s’han realitzat atenent a quatre escenaris diferents i
’endogen, en funcid de les caracteristiques i la intensitat del creixement dels moviments
migratoris. En els diferents escenaris han tingut en compte els segilents criteris:

® Que el creixement vegetatiu seguira amb la tendéncia actual de natalitat creixent
(CISF
incrementa d’1,48 a 1,56 a finals de la projeccio) i envelliment de la poblaci6.

® En relacid al flux migratori es contemplen els diferents escenaris
seglients:

Escenari A: El flux migratori es manté a uns nivells similars a la mitjana dels darrers 20 anys.

Escenari B: L’emigracid es redueix de manera important. La immigracid interior es situa a una
mitjana similar a la de "any 2000 i [’exterior és practicament 0 en els inicis de la projeccid i es
situa a nivells de la mitjana dels darrers anys cap el 2026.

Escenari C: L’emigracié es redueix sensiblement. La immigraci6 interior es situa a una mitjana
similar a la del periode 1990-1995 i ’exterior és practicament 0 fins el 2020 i a partir d’aquest
moment comenc¢a a incrementar molt lleugerament.

Escenari D: L’emigracid es manté forca similar a ’actual. La immigracié interior es situa a una
mitjana similar a la del periode 1990-2000 i Uexterior és practicament 0 fins el 2020 i a partir
d’aquest any va incrementant molt lleugerament perd sense assolir el nivell actual.

Escenari endogen: No contempla migracions
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A continuacid es detallen els resultats globals dels diferents escenaris projectats (poblacié a data 1
de gener): (vegeu projeccions detalles a [’annex 3)

Poblacié Poblacid Pablacio Increment |Increment

£ 2012 2020 2026 2012-2026 | mig anual
Escenari A 23.396 27.225 29.113 5.717 408
Escenari B 23.396 25.213 27.242 3.846 275
Escenari C 23.396 24.807 26.720 3.324 238
Escenari D 23.396 24,192 25.133 1.737 124
Escenari 23.396 23.887 23.930 534 38
endogen

Escenaris de projeccions de la poblacié de Castellar del Vallés
30.000 -
28.000
26.000
— s cenari A
24.000 — g5 cenari F
— g5 cenari G
22.000 — .
-escenari E
20.000 s ———— — endogen
U I S AL N s
P P PR R A PP R PP

En funcid de U’estructura actual de la piramide de la poblacid i de la seva evolucio futura segons els
escenaris esmentats s’estima el seglient creixement del nombre de llars i de possible demanda
d’habitatge:

Llars 2012 | Liars 2020 | Llars 2026 [Increment |Increment
, e 2012-2026 |mig anual
Escenari A 8.349 9.939  |10.986 2.637 188
Escenari B 8.349 9.338 10.280 1.931 138
Escenari C 8.349 9.188 10.083 1.734 124
Escenari D 8.349 8.960 9.484 1.135 81
Esnfji‘;aeﬂ 8.349 8.847 9.030 681 49

a o
Ganernaghrgzﬁladggrtgﬁtrgd | Sostenibilitat
gﬁsﬁ!o Gereral d'Ordenacld
el teritor | \Urpanigme o
Gomlssid Temtoral dUhan

de Barcalorta

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUHICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES, Text Refds Jduny 2016 22



MEMORIA SOCIAL

Projeccio de l'evolucié de I'estructura d'edats 2012-2026
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En resum, segons l’escenari i per tant el model de creixement desitjat els propers anys pel municipi
de Castellar del Vallés, es podria passar dels 23.396 habitants actuals a uns 29.113 en un escenari
maxim de creixement (escenari A) similar al dels darrers vint anys o a uns 25.133 habitants en
l’escenari més baix de la projeccié (escenari D). Els escenaris intermitjos (B i C) situarien Castellar
del Vallés a principis del 2026 amb una poblacié del voltant dels 27.000 habitants.

Pel que fa la demanda d’habitatge, aquesta es situaria en un interval d’entre 188 i 81 noves llars
anuals en funcido de U’escenari. Aquest interval s’obra o es tanca en funcié de la intensitat del
creixement de la poblacid a través dels fluxes migratoris. L’escenari endogen, el qual es té en
compte només com a escenari instrumental, es creixeria a l’entorn d’una mitjana de 49 llars anuals.

Finalment, pel que fa les estimacions de poblacié i llars, cal fer especial mencié en la incertesa
sobre el comportament futur del saldo migratori i en el fet de monitoritzar la incorporacid al
mercat els habitatges provinents de mortalitat.

Perfil dels demandants d’habitatge

La demanda d’'habitatge s'articula en funcié de diferents variables com el perfil de les persones
demandants, el tipus d’habitatge demandat, Uobjectiu de la demanda o. la seva manifestacio.
Diferents formes de demanda requereixen formes d’intervencio publica diferents. Per aquest motiu,
creiem necessari presentar algunes consideracions préuies-gua.tenen-a=veusa-amb-ta forma en com
: i ’ . e JEE ‘ tal ] ’ .
1dei‘1t1f1quem la demanda d’habitatge en el municipi. | e@%ﬂ%ﬁ@%ﬁ%@&g&“& habitatge
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@ Una demanda efectiva, conformada per aquelles persones que de manera explicita i activa
acudeixen al mercat o a l’administracié com a demandants d’habitatge.

® Una demanda latent, conformada per aquelles persones que, si bé no cerguen activament
un habitatge, es troben una situacio de necessitat d’habitatge. La demanda latent agrupa a
una part important de les persones excloses del mercat de l'habitatge. Dins aquest grup hi
incloem:

En segon lloc,

Persones que no disposen d’un habitatge perd que no en cerguen per motius com la
manca d’oportunitats en el mercat privat (principalment, a causa dels baixos
ingressos).

Igualment, persones que, tot i disposar d’un habitatge, estan mal allotjades degut a
problemes d’accessibilitat, adequacid, sobreocupacid, habitabilitat, etc.

diferenciem també dos grups de demanda a Castellar del Vallés en funcid de la

motivacio de la demanda:

® Pel primer dels grups la motivacid principal és la millora de la situacio residencial. Es tracta
d’una demanda caracteritzada per 'aspiracié d’habitatge més que no pas per la necessitat
d’habitatge. Igualment aquest grup pot subdividir-se en dos:

@]

o}

Llars que busquen una millora en les seves condicions residencials actuals ja sigui en
termes d’habitatge (més espai, millors equipaments, etc.) com d’entorn
(tranquil-litat, qualitat de vida, etc.)

Llars que busquen l'accés a la propietat: persones que ja disposen d’habitatge en
altres formes de tinéncia i que busquen accedir a un habitatge de propietat com a
forma d’ampliacié de patrimoni, inversio, estabilitat, etc.

® Pel segon dels grups la motivacid no és la millora sind 'accés a "habitatge en condicions
adequades. Es tracta d’una demanda caracteritzada no per les aspiracions residencials sind
per la necessitat d’habitatge.

Actualment, la demanda per aspiracié s’ha reduit de manera substancial mentre que la demanda
per necessitat d’accés o pagament de ['habitatge és la que es manifesta en el mercat immobiliari.

En general hi ha un predomini de la demanda enddgena, és a dir, provinent del propi municipi, en
[’habitatge plurifamiliar tant d’obra nova com de segona ma i en el lloguer. Es una demanda més
vinculada a la necessitat d’accés a ’habitatge. En canvi, la demanda exogena, aquella provinent
d’altres municipis, es centra més en |’habitatge unifamiliar (obra nova i segona ma) i esta més
relacionada amb la millora residencial.

Perfil dels demandants d’habitatge lliure

El document del Pla local d’habitatge de Castellar del Vallés realitza un estudi qualitatiu del perfil
de demandants d’habitatge. En aquest, es detectaven els principals perfils seglients:
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1. Llars joves primer accés. La demanda corresponent a la creacié de noves llars per part de
families joves va suposar en els darrers anys el gruix de la demanda d’habitatge. Des del 2007 i de
forma més visible i extensa el 2008, s’ha observat un retrocés d’aquesta demanda relacionada amb
’augment dels preus de Uhabitatge i les dificultats de financament i alhora la inestabilitat laboral.
Entre els joves, es diferencien tres subgrups: un primer grup caracteritzat per ser una demanda amb
un nivell adquisitiu alt. Es tracta de parelles joves, sense fills, amb edats compreses entre els 30 i
els 35 anys. La major part (60%) sén provinents de Castellar, els dos membres de la parella treballen
i perceben sous elevats (llars amb rendes superiors als 3.000 euros). Existeix, a més, una xarxa
familiar de suport a Uaccés a I'habitatge. Es un grup especialment present en el mercat de
I’habitatge plurifamiliar d'obra nova de propietat, de dues habitacions i especialment a la zona
centre.

Un segon grup que cal diferenciar és el de joves amb rendes mitjanes o baixes. El fort augment dels
preus de "habitatge ha afectat de forma molt especial a les possibilitats d’accés a I’habitatge de la
demanda endogena de families joves, especialment d’aquells amb rendes més baixes i menor suport
familiar. Com a conseqliéncia del desajust amb ['oferta, una part important d’aquesta demanda es
pot considerar com a latent o potencial (per exemple, per mitja del retard en ['edat
d’emancipacid). Es tracta de parelles joves, entre 27 i 32 anys, sense fills amb una renda familiar
inferior a 2.500 euros al mes. També en aquest cas, el suport de les families és clau en 'accés a
’habitatge. Respecte a lorigen, prop del 70% dels integrants d’aquest perfil procedeixen del
mateix municipi. L’adquisicid de |’habitatge suposa un endeutament d’entre un 55-60% de la renta
total de les llars, considerant que es dediquen dos salaris al pagament de la hipoteca.

El preu de |'habitatge suposa una restriccid clau en les possibilitats d’accés a [’habitatge i
determina les seves preferéncies residencials: Les caracteristiques de |’habitatge (dimensions,
nombre d’habitacions, estat de |’edificacidé) estan condicionades al preu. Aixi, existeix una
preferéncia clara per 'habitatge en propietat, tot i que les dificultats d’accés a aquest mercat
condueixen la demanda cap al lloguer. Igualment, es manifesta una preferéncia clara per seguir
residint en el mateix municipi, tot i que l'oferta de municipis veins ha absaorbit part d’aquesta
demanda (Sabadell, Terrassa, Sant Lloreng Savall, Sentmenat).

El tercer grup el composen les llars unipersonals joves. Els projectes d’emancipacié no familiars de
tipus unipersonals apareixen com una part important de la demanda en les entrevistes, tot i que,
degut a la situacio dels preus de I'habitatge, es situa majoritariament en la demanda latent. Agrupa
a joves de totes les edats amb voluntat d’emancipacio tot i que sense voluntat de formacid d’una
llar familiar. La seva consideracié com a necessitat o com a aspiracidé es troba relacionada amb
[’edat, i de la situacié familiar i laboral del demandant.

Finalment, dins el grup de demandants joves, trobem altres perfils no tant rellevant
quantitativament com la demanda de pisos de lloguer compartit per joves amb projectes
d’emancipacid col-lectiva.

2. Millora residencial de families. Es tracta de families encapcalades per persones adultes
generalment amb fills. Respecte a 'origen, predomina la demanda exogena: prop d’un 65% dels
compradors son veins d’altres municipis, especialment de Sabadell o Barcelona. Sén families amb
uns nivells d’ingressos elevats, propietaris d’un habitatge. La demanda no té origen en la necessitat
sind en la voluntat de millorar les actuals condicions residencials. Aixi, les preferéncies apunten cap
a un habitatge unifamiliar o un ddplex preferentment en les zones de nova de nova construccié (Can

Generalitat de Catalunya .
Departament de Temitori | Sostenibilitat
Direcelé General d'Ordenaclé 25
del Territorl | Urbanisme

Comissié Territorial d'Urbanisme

de Barcelona

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES, Text Refds Juny 2016 13




MEMORIA SOCIAL

“"Bruguera, La Soleia, etc.) o en la zona centre - tot i que també és un perfil important entre els nous
veins d’urbanitzacions. Tot i que s’opta preferentment per |’habitatge nou o semi-nou, és un perfil
amb forta preséncia en el mercat de segona ma (suposen prop del 50% de la demanda d’habitatge
de segona ma).

La compra perd estan vinculades a la venda de ’habitatge actual i actualment la situacié del
mercat es troba estancada, comportant aixi una menor dinamica d’aquestes operacions.

3. Demanda origen de separacions matrimonials. Es tracta d’un perfil especialment important dins
la demanda d’habitatge segons els operadors entrevistats.

Es un perfil de demanda que presenta especials problemes d’accés a 'habitatge per diferents
motius. En primer lloc, la separacid suposa la reduccid dels ingressos familiars disponibles, aspecte
que fa dificil tant mantenir [’habitatge familiar com l'obtencié d’un nou habitatge en un moment de
forta inflacié de preus. Es habitual que siguin els dos membres de la parella els que es converteixen
en nous demandants d’habitatge, ja que el procés de separacié sol incloure la venda de U’habitatge
familiar. Les possibilitats d’obtenir crédit o de poder assumir les quotes d’una nova hipoteca (o d'un
lloguer) son molt reduides amb un Unic ingrés familiar. Evidentment, es tracta d’una situacié mes
complicada en families amb rendes baixes o en parelles amb fills.

En segon lloc, el tipus d’habitatge demandat és especialment escas en l'oferta del mercat de
’habitatge actual. Es demanda un habitatge de dimensions reduides, amb poques habitacions,
proper al centre i, sobretot, a un preu que permeti el pagament per part d’un sol membre. Es
prefereix la compra al lloguer tot i que, finalment, representen un dels col-lectius més nombrosos
entre els demandants de lloguer.

4. Persones grans. Les persones grans suposen un component més reduit perd significatiu de la
demanda efectiva d'habitatge d’obra nova (entorn al 5%). Es tracta de persones majors de 55 anys,
sense problemes greus d’autonomia i propietaris d’un habitatge (generalment, habitatges
unifamiliars al centre o a les urbanitzacions). En "adquisicié d’un nou habitatge es busca ajustar les
seves caracteristiques a les necessitats actuals (un habitatge més petit, millor equipat, més comode
i de facil manteniment) i, en ocasions, obtenir alguns ingressos en el canvi. L’obra nova ha absorbit
una part important d'aquesta demanda degut a les caracteristiques de l'oferta (dimensions,
equipaments).

5. Immigrants extracomunitaris. La preséncia de persones immigrades és relativament baixa al
municipi de Castellar del Vallés. Aquest col-lectiu suposa un percentatge elevat de la demanda
d’habitatge efectiva molt especialment en mercat de lloguer (60%). Es un dels col:lectius amb
majors problemes d’accés a 'habitatge: a la precaria integracié en el mercat de treball (baixos
salaris, inestabilitat, treball informal, etc.) cal afegir la manca de suport familiar, les dificultats
d’accés a la informacid, les barreres legals derivades de la condicié administrativa, la desconfian¢a
dels propietaris. Les persones immigrades son tambeé les demandants principals del mercat de
lloguer d’habitacions, conjuntament amb aquelles persones que es troben en situacié i/o risc
d’exclusié social.

p——

e ? talunya .
emeramﬂ:g? dce?\’en‘ltoﬂ  Sostenibiliiat
Departam ¢ d'Ordenacid

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES, Text Refds . Juny 2016 s ® 26



MEMORIA SOCIAL

Esquema resum de la demanda d'habitatge segons col:lectiu i tipologié :

Faniilios Immigracio
Llars joves Families extracomunitaria
primer accés millora residencial
residencial ,
(d'altres
- municipis i
Liars joves pis) Llars joves
primer accés iprimer-accés— |
Families Families Separacions
Separacions - p
millora
Persones grans residencial
Separacions Immigracio ext. Families

Perfil dels demandants d’habitatge protegit

L’ajuntament de Castellar del Vallés va posar en funcionament |’Oficina local d’habitatge (OLH)
I’any 2006. Les dades del registre de sol-licitants d’habitatge protegit, de la borsa de mediacié per
al lloguer social i de les sol-licituds i concessions d’ajuts vinculats a U’habitatge ens permeten
conéixer part de les caracteristiques i del perfil de la demanda exclosa del mercat lliure i de la
demanda latent.

| | f 2006 [2007 [2008 [ 2009 [2010 [2011
Sol-licitants ajuts al lloguer just 40 73| 129 146| 166| 131
Renda Basica d’Emancipacié (RBE) 0 0 66 69 51 63
Borsa de mediacié (contractes 2 3 15 21 25 40
nous)

Ajuts propietaris 2 0 4 10 3 0
NuUm., inscrits al registre 139
sol-licitants

Font: dades de I’OLH

Tal i com s’observa en el quadre anterior, el nombre de sol:licitants d’'ajuts al lloguer just i a la RBE
ha anat incrementant al llarg dels sis anys, i és sobretot significatiu ’augment del nombre de nous
contractes de la borsa de mediacio per al lloguer social que ha passat dels 2 contractes el 2006 quan
es va posar en funcionament I'OLH, als 21 contractes el 2009 i fins els 40 nous contractes el darrer
any 2011. Aixi, actualment el nombre d’habitatges llogats en el municipi mitjancant la borsa de
mediacid és d'un total de 61 pisos.

El registre de sol-licitants de Castellar del Vallés compta actualment amb 139 inscrits i
majoritariament son families desnonades (d’habitatge de propietat o lloguer), persones separades
amb fills a carrec i persones soles amb custddia de fills compartida. Pel que fa la demanda per part

de persones majors de 65 anys i persones joves que volen emancipar-se s’ha reduit respecte a anys
anteriors.
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La tipologia d’habitatge demandat és preferentment de 2 o 3 habitacions. Cal tenir present que els
ingressos de la llars son forca irregulars i que majoritariament depenen d’ajuts publics, i a més a
més, cal tenir en consideracié que una part d’aquest col-lectiu es troba sense ingressos.

Col:lectius en situacié o risc d’exclusié social

Les persones sense llars i els col-lectius que es troben en situacid o risc d’exclusio social
requereixen habitatges o allotjaments en els quals hi ha una activitat de tutela o de seguiment per
part de professionals dels serveis socials durant un periode de temps de curta o llarga durada.
L’exclusio social és una situacid que esta estretament lligada amb la falta o el baix nivell
d’ingressos econdmics perd que sovint va acompanyada d’altres problematiques socials com
problemes de drogodependéncia, d’atur, de violéncia doméstica, d’habitatge, etc. Per tant, es
tracta de realitats que requereixen d'una atencid especial en les politiques d’habitatge.

Els serveis socials del municipi tenen consciéncia dels diferents casos de risc o situacié d’exclusio
social dels quals, segons les dades disponibles del Pla local d’habitatge (PLH), 51 estarien
relacionats amb una problematica d’habitatge. Cal mencionar que en el municipi, 'any 2008 hi
havia un total de 799 persones amb reconeixement de discapacitat, qliestioé que s’haura de tenir en
compte a l’hora de programar habitatges adaptats per agquest col-lectiu.

A la taula segiient es mostren els tipus i nombre de persones en situacid o risc d’exclusié social
residencial en el moment de 'analisi, les qual tenen una necessitat directa d’un allotjament o
habitatge d’insercid ja que fan referéncia a persones amh una manca de llar/llar temporal o que es
troben una situacié d’urgéncia. Cal tenir present que una part d’aquest col:-lectiu és fluctuant en el
temps i que sovint sdn persones amb una necessitat d’habitatge temporal o tutelat.

Nombre de persones ateses pels serveis socials en situacié d’exclusié residencial

Tipus d’exclusié Persones
Nombre de persones que viuen a l'espai public 0
Nombre de persones que viuen en centres de serveis socials, albergs,
allotjaments temporals, etc 9
Nombre de dones victimes de violéncia de génere 39
Nombre de persones ex-preses. 3

TOTAL 51

Font: serveis socials

Tanmateix, en el municipi existeixen altres situacions i casos relacionats amb la problematica
d’accés o Us de ’habitatge segons el PLH i que per tant comporten un risc d’exclusi6é social per
alguns col-lectius determinats. Tenen a veure amb les condicions d’habitabilitat dels habitatges i de
la seva adequacio, especialment per al col:lectiu d’edat avancada, amb ’accessibilitat o capacitat
economica de les families, i alguns casos de sobreocupacid.

® Habitabilitat: Considerarem que existeix una situacio d’exclusio residencial relacionada amb
’habitabilitat quan les caracteristiques de Uhabitatge no permeten desenvolupar un (s
normal del mateix. En general, les condicions d’habitabilitat del parc d’habitatges a
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Castellar del Vallés son acceptables i sols s’han detectat problemes menors relacionats amb
la mala conservacio d'alguns edificis (humitats, etc.)

® Adequacid: Es considera que existeixen problemes d’adequacio quan les caracteristiques de
"’habitatge no s’adapten a les necessitats de la llar. Al municipi de Castellar del Vallés, les
manifestacions més evidents d’adequacio i reforma poden localitzar-se en problematiques
relacionats amb les necessitats de la gent gran. Sovint Uenvelliment suposa que les
caracteristiques de ’habitatge passen a representar un problema per al desenvolupament
normal de la vida quotidiana. Es tracta de persones que resideixen en habitatges de més de
tres plantes sense ascensor, en urbanitzacions aillades, etc, i la situacid del mercat de
habitatge i els baixos ingressos impedeixen sovint traslladar-se a un habitatge més
adequat. Tot i que no es tracta d’un problema excessivament estés en el municipi, segons el
cens del 2001, hi havia 21 llars composades exclusivament per persones majors de 65 anys
que residien en habitatges situats a quatre o més al¢ades, sense ascensor.

® Sobreocupacié: Es una problematica vinculada, tot i que no de forma exclusiva, a la
poblacié immigrant. No es tracta tampoc d'un fenomen alarmant al municipi, si bé és cert
que part de la demanda exclosa de ’habitatge al preu del mercat lliure ha estat absorbida
pel relloguer d’habitacions.

® Accessibilitat econdmica: Es sens dubte la manifestaci6 dels problemes residencials que més
ha augmentat en importancia arrel de 'augment espectacular dels preus i del context
economic i laboral actual. Existeix un problema d’accessibilitat quan el volum de recursos
que és necessari destinar al pagament d’un habitatge supera el que una llar pot dedicar
sense perjudicar greument les possibilitats de consum. Els darrers anys, han aparegut
situacions de desnonaments i impagaments de ’habitatge (tant de la hipoteca com del
lloguer) que fins al moment s’han anat gestionat mitjangant la coordinacid dels serveis
socials municipals i ’oficina local d’habitatge.

2.1.2. Analisi de I’oferta d'habitatge

L’oferta i les caracteristiques del mercat de U’habitatge son fluctuants en el temps, i de manera
més especial en un context econdomic i immobiliari com Uactual derivat d’un creixement
exponencial del volum de U'oferta, el preu del sol i dels habitatges aixi com el tipus de financament
concedit, que ha comportat un canvi de tendéncia i una situacio d’estancament i recessio del sector
immabiliari i financer.

Aixi doncs, les dades i resultats que es representen a continuacid i que han servit com a base per al
calcul de la demanda exclosa del mercat residencial representen d’una banda una imatge evolutiva
i retrospectiva en el temps i d’altra banda una imatge de 'oferta del moment en que s’ha recollit la
mostra. Es per aixd que es considera interessant revisar de manera peridodica el mercat de
’habitatge a fi d’ajustar en cada moment les caracteristiques de la demanda i Uoferta real que
presenta el municipi.

Per a la realitzacio de ’estudi de ’oferta s’ha treballat amb una mostra de 182 immobles recollida
durant el mes d’abril del 2012 en els portals immobiliaris Idealista, Fotocasa i Habitaclia. A la
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vegaﬁé,l's’ha tingut en compte U’analisi del mercat de I’habitatge realitzat en el marc del Pla local
d’habitatge, alguns documents de referéncia elaborats per la Secretaria d’Habitatge i Millora
Urbana de la Generalitat i estudis realitzats per la propia oficina local d’habitatge del municipi.

A nivell metodologics, mencionar que la propia estructura i morfologia urbana del municipi de
Castellar del Vallés comporten a la necessitat d’analitzar 'oferta d’habitatge diferenciant les
tipologies unifamiliar i plurifamiliar aixi com la venda o lloguer d’'obra nova i segona ma.

La composicio de |'oferta segons segment mostra un predomini de ’habitatge de compra (superior
al 80%) enfront el lloguer, malgrat que aquest ha experimentat un increment substancial els darrers
anys com a conseqiiéncia del context socioeconomic i presenta una tipologia forca diversa en quant
a dimensions 1 caracteristiques dels habitatges.

L’increment de !'oferta de lloguer es percep en les dades obtingudes sobre el nombre de contractes
firmats que ha passat de 114 l'any 2003 als 356 'any 2011. En termes relatius suposa un mercat de
lloguer de 1,53 contractes per cada 100 habitants.

Evolucié del nombre de contractes de lloguer al municipi

2003|2004 |2005 |2006 [2007 |2008 |2009 |2010 |R011 |R003-11
114 113 177 149 161 225 306 282 356 212,3%
Font: Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana

Evolucié del preu mig del lloguer al municipi (euros)

2003 [2004 [2005 [2006 [2007 |2008 [2009 [R010 [2011 |
311,52 |477,96 |430,36 |576,97 |652,66 |686,20 |665,29 |579,81 |565,40
Font: Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana

Evolucid del preu mig del lloguer i el nombre de contractes

800 S S
700
600
500 -
400 +—
300

200 |
“am B 00l

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

B NUm. contractes —8— Preu mig (€/mes)

Font: Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana
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El mercat de lloguer, tot i que ofereix unes condicions d’accessibilitat més favorables que el mercat
de la propietat, presenta certes barreres d’accés importants: l'exigéncia d’avals bancaris o altres
garanties (alguns operadors demanen fins a 14 mesos de fianga en aval bancari i la subscripcié d’una
asseguranca), la disponibilitat d’una feina estable, l’encara escassa oferta de lloguer, entre
d’altres.

Volum de ’oferta

L'oferta del municipi reflecteix la composicio del teixit residencial amb una importancia dels
habitatge unifamiliars tant aillats, situats principalment en les diferents urbanitzacions (Can Font,
Ca n’Avellaneda, Airesol, El Balcd de Sant Llorencg,...) i el nucli de Sant Feliu del Racd, com també
adossats ubicats a les zones de creixement paoperes a la trama urbana existent com la Soleia o Can
Bruguera.

Ara bé, el dinamisme que havia tingut el mercat de ’habitatge unifamiliar d’obra nova en els
darrers anys s'ha vist atenuat mentre que s’ha produit un creixement important del mercat de
segona ma. L'oferta d’habitatge unifamiliar també ha experimentat un procés pel qual habitatges
utilitzats com a segona residéncia es consolidaven com a habitatges principals.

L’obra semi-nova és un segment molt divers pel que fa les caracteristiques dels habitatges, la
ubicacié o el preu. L’any 2007 suposava el gruix de l'oferta d’habitatge disponible en el municipi
(43%), i continua tenint una preséncia important en el volum de U'oferta el 2009 (36%). Tot i aixi,
’habitatge unifamiliar de segona ma representa actualment un gruix important de l'oferta
immobiliaria. Els agents coincideixen en que la venda d’aquests habitatges passa per un moment
d’estancament degut a la sobrevaloracio dels habitatges i que ha augmentat el temps mitja que es
triga a vendre un habitatge, superior a 12 mesos.

Oferta segons tipologia i régim
100%
80%
.
60% +—— |
40% _] plurifamiliar
20% 2 { [ i m unif. aillada
0% 5 | I | munif. adossada
compra lloguer

Font: portals immabiliaris, abril 2012

Pel que fa ’oferta de nova construccio, segons dades municipals de llicéncies, actualment hi ha a
Castellar del Vallés 140 habitatges en construccid pendents d’acabar, 79 en edificis d’habitatge
plurifamiliar i 61 en habitatges unifamiliars.
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oD Localitzacié | Tipologia m2 constr.
i g Tramuntana, 15 Plurifamiliar (9 hab.) |1.220,23
. Pl. Major 7 - tolra, 20 |Plurifamiliar (35 hab.) | 6.241,05
Caldes, 62-64 Plurifamiliar (8 hab.) |1.860,47
Ctra. Sant lloreng, 1-3 | Plurifamiliar (27 hab.) | 3.789,43

Caracteristiques de I’oferta

La tipologia predominant dels habitatges de lloguer és plurifamiliar (68% del total de lloguer) i
sobretot de 3 i 4 habitacions que configuren tres quartes parts de l'oferta publicitada en aquest
régim. Els habitatges de lloguer de 2 habitacions son un 15% del conjunt mentre que els d’una sola
habitacié i els de major de 4 representen una oferta molt residual. Cal destacar que si bé uns anys
enrere bona part dels habitatges de lloguer eren d’obra nova com a resultat de les dificultats de
trobar sortida al mercat de compra, avui en dia l’oferta de lloguer és majoritariament de segona ma
ja que el ritme constructiu s’ha practicament estancat i s’ha anat reduint ’estoc d’habitatge.

La zana del nucli urba és la que concentra un major volum d’habitatges en lloguer (64% del conjunt
ofertat) tot i que en algunes urbanitzacions també destaca la preséncia d’aquest segment de
Uoferta, com és el cas de ["entitat municipal descentralitzada de Sant Feliu del Racd. Els preus del
lloguer varien en funcio de la seva localitzacid, trobant habitatges a preus absoluts més assequibles
al nucli antic que en les urbanitzacions (a excepcié de Sant Feliu del Racd) per una qliestié de
dimensid i caracteristiques d’aquests.

Pel que fa els habitatges de compra-venda, la tipologia predominant és l'unifamiliar, aillat o bé
adossat (58%). Aquests han configurat U’oferta principal dels darrers anys al municipi, si bé els
habitatges plurifamiliars han anat incrementat el seu pes en relacié a anys anteriors. Actualment,
gairebé un 80% dels habitatges ofertats sén de segona ma ja que el mercat immobiliari, tal i com
s’ha mencionat anteriorment, ha experimentat una frenada i estancament sobtat fet que ha
comportat que des del 2008 no s’hagin sol-licitat llicéncies d’obra en el municipi.

El nombre d’habitacions mitja dels habitatges en venda és de 3 i 4 habitacions, seguit pels
habitatges de 6 estances. Existeixen diferéncies entre [’obra nova i la segona ma ja que els primers
es caracteritzen per tenir una superficie i conseglientment un nombre d’habitacions més reduit. Hi
ha certa oferta d’una o dues habitacions, tot i que aquesta és forca residual.

Oferta segons nombre d'habitacions i tipologia
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Font: portals immabiliaris, abril 2012

Pel que fa la superficie mitjana de |’oferta, aquesta és de 265m? pels habitatges unifamiliars i de
95m?* pels plurifamiliars. Tot i aixi, cal remarcar que "habitatge plurifamiliar d’obra nova té una
superficie mitjana al voltant dels 65m?, fet que s’ajusta a la tendéncia observada en els darrers
anys de construccié de tipologies d’una o dues habitacions per tal d’adaptar-se a la demanda,
sobretot per una qiiestié de preu final de venda i accessibilitat al mercat de compra. Aquesta
darrera tipologia ha estat especialment habitual en edificacions dins el casc urba provinents de la
transformacio de cases entre mitgeres.

25%

Oferta segons superficie (m2) i tipologia
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Font: portals immabiliaris, abril 2012
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Preu de I'oferta existent
Pel que fa els preus, els habitatges de lloguer oscil-len entre els 350€ i els 1.250€ en funcid de la
seva tipologia. La mitjana per un habitatge plurifamiliar en bones condicions es situa entre els 650-
800€, i respecte anys anteriors es constat que existeix un major volum d’oferta de preus inferiors a
650€, és a dir, el preu del lloguer després de tenir un repunt el 2009 ha tornat a disminuir. Pel que
fa els habitatges unifamiliars, el preu mig del lloguer en oferta és d’uns 1.100-1.200€, import que

en valor relatiu és inferior als de tipologia plurifamiliar.

Pel que fa la borsa de lloguer per a la mediacid social que gestiona |'oficina local d’habitatge (OLH)

de Castellar del Vallés, el preu mig de lloguer d’un habitatge plurifamiliar es situa actualment als

535€ i una superficie mitjana de 100m?. Tot i aixi, hi ha habitatges amb un lloguer mensual inferior
de 400€ i una superficie de 8m?.

Preus de l'oferta de lloguer segons tipologia
40%

30%
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10% - B i
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<500€  500-  650-  800-  950- 1.100- »>1.249€
649€  799€  949€  1.099€ 1.249€

Plurifamiliar ®munif. adossada m unif. aillada

Font: portals immobiliaris, abril 2012

El preu mig de compra-venda a Castellar el Vallés es situa entorn els 280.000€ i un preu per metre
quadrat d’uns1.900€, si bé existeixen diferéncies significatives en funcid del régim de [’habitatge,
la tipologia i dimensions dels habitatges. Aixi, els plurifamiliars tenen un preu mig de 160.000-

220.000€ mentre que la compra d’un unifamiliar suposa una despesa mitjana de 355.000-390.000€.

Pel que fa la segona ma, hi ha oferta en tot el ventall més ampli de preus.

el
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en milers Preus de I'oferta de compra-venda segons tipologia en milers
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Font: portals immobiliaris, abril 2012

14%

En els grafics anteriors s’observa que els habitatges unifamiliars es situen en el segment de preu
més elevat de Uoferta. Els preus mitjans de venda d’aquesta tipologia han passat d’uns 528.000€
I’any 2007" a 468.868€ el 2009 fins als 370.000€ el 2012, és a dir, una reduccio al voltant del 30% en
els dltims cinc anys. El preu minim també ha caigut al llarg d’aquests darrers anys, i actualment
trobem habitatges unifamiliars en oferta per 155.000€.

El preu de venda dels habitatges plurifamiliars també s’ha vist reduit i ha passat d’'una mitjana de
265.000€ 'any 2007 a uns 189.000€ el 2012, aixd és una caiguda del 28%, proporcio similar a la
disminucid dels preus experimentada en els habitatges unifamiliars.

Cal tenir present que els preus de 'oferta fan referéncia als valors observats en la mostra recollida

en els principals portals immobiliaris i, per tant, no reflecteixen les possibles desviacions de preu un
cop signada la compra-venda o el contracte de lloguer.

Preu mig de 'oferta segons régim, tipologia, segment i superficie mitjana construida

= ___|unifamiliar adossada | unifamiliar aillada MiliaEee
| |preu(€) |preu/m2 |superf.|preu(€) |preu/m2| - | preu/m2 | sup
Lloguer | segona ma |1.150,0 [4,9 233,0 (1.162,5 |5,0 246,3 7,6
obranova |367.746,7 (1.293,9 |282,7 |- - - 159.625,0 | 2.561,2
Venda |segona ma [350.688,3 (1.630,3 |221,7 |[393.762,4 [1.754,7 |250,7 [201.983,7 [1.936,7

Font: portals immobiliaris, abril 2012
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51 Gorpparem ’evolucio del preu mig del metre quadrat d’obra nova amb alguns
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"“ observem que a Castellar del Vallés els preus van tenir un descens molt pronunciat entre el 2008 i el

2009 i des d’aleshores s’han anat estabilitzat mentre que en municipis amb

caractensuques

residencials forca similars, com Sant Quirze del Vallés o Sentmenat, la caiguda del preu de ’obra
nova ha estat més gradual i és el 2010 que han experimentat la davallada més significativa situant-
se a un preu per metre quadrat inferior al de Castellar del Vallés. Pel que fa les dues capitals de
comarca, tot i que també han patit una reduccio del preu construit, continuen estant per sobre el

municipi d’estudi.

Evoluci6 del preu m2 construit d'obra nova
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Font: elaboracié propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana

Pel que fa el grafic comparatiu de ’evolucié del preu mig del lloguer mensual, s’observa que aquest
ha anat augmentant de forma constant des de principis de segle, si bé a Castellar el Vallés va
experimentar un fort increment a partir del 2006 fins arribar al seu maxim U'any 2008 amb gairebé
700€ mensuals de mitjana, superant aixi els valors observats a Sabadell i Terrassa. En relacid als
municipis de Sant Quirze del Vallés o Sentmenat, destacar que Castellar del Vallés, malgrat tenir un

parc d’habitatge de lloguer reduit, ja s’havien superat els 100 contractes l'any 2003.

Evolucio del preu mig menusal del lloguer (€)
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En resum, 'oferta d’habitatge de Castellar del Vallés presenta les seglients caracteristiques:

@ El mercat ha experimentat augments molt espectaculars i sostinguts en el preu
de "habitatge durant els darrers anys. A partir del 2007-2008, de la mateixa manera que a
la resta del territori, s'experimenta un canvi de tendéncia i un descens del ritme
constructiu, de les vendes i del preu dels habitatges.

® L’augment del preus va ser especialment acusat en relacié als preus minims de
’habitatge, és a dir, proporcionalment, varen ser aquelles opcions més econdomiques del
mercat de ’habitatge les que van experimentar un major augment. Com a resultat es va
produir una convergéncia entre el preu de ’habitatge nou i el de segona ma, i entre els
preus minims i maxims de U'habitatge.

® El conjunt de l'oferta mostra un nombre elevat d’habitatge unifamiliar en relacié amb
els municipis de ’entorn.

® Des del 2007 fins a data d’avui, s’ha produit un canvi de tendéncia propiciat per
la conjuntura econdmica en qué els preus dels habitatges unifamiliars d’obra nova sén els
que han disminuit de manera significativa.

@ El preu mig de ’habitatge plurifamiliar d’obra nova ha passat dels 3.367€/m2 el 2009 als
2.561€ el 2012 i el de segona ma dels 2.908€/m2 "any 2009 als 1.936€ el 2012.

@ El preu mig mensual dels habitatges de lloguer plurifamiliar ha passat dels 670€ el 2009 als
641€ el 2012.

® Els habitatges de lloguer de la borsa de mediacié tenen un preu mig de 535€/mes i
una superficie de 100m2. Existeix, perd, un volum important d’habitatges per sota els
500€ mensuals.

@ L’obra nova d’habitatge plurifamiliar ha tendit a la reduccié de les dimensions dels pisos i
és el mercat de segona ma el que ofereix opcions d’habitatge de majors dimensions.

@ El mercat de lloguer presenta un volum d’oferta elevat, si bé continua presentant
certes barreres d’accés pel que fa al preu malgrat que des del 2009 aquest ha
comengat a experimentar un decreixement per ajustar-se a la demanda.

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUHICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES, Text Refés Juny 2016 37



MEMORIA SOCIAL

2 R4

2.1.3. Avaluacid de la demanda exclosa

La situacio del mercat immobiliari en els darrers anys s’ha caracteritzat per un desajust entre les
caracteristiques i volum de l'oferta d’habitatge i les necessitats de la poblacidé. Actualment, la
dificil conjuntura econdmica ha comportat un descens del ritme constructiu, dels preus dels
habitatges, de la concessid d’hipoteques i del volum des vendes.

Derivat de ’analisi de Uoferta i la demanda al municipi es desprén una falta de correspondéncia
entre els preus de l'oferta i els perfils de la demanda d’habitatge en determinats segments,
tipologies i preu. A més a més, actualment, una part important de la demanda d’habitatge es troba
latent, és a dir, es troba expectant davant el canvi de tendéncia del mercat, i altra part, referent
a la demanda explicita, no presenta una situacié de necessitat d’habitatge sin6 que correspon a una
millora residencial o de régim de tinenga, o bé disposa de recursos suficients per fer front a la
despesa d’un habitatge.

Per quantificar la proporcio de la demanda que degut al seu baix poder adquisitiu quedara exclosa
de ’accés a |’habitatge del mercat lliure, es contraposen les caracteristiques de la poblacié del
municipi amb els resultats de 'estudi actual de mercat immobiliari. En el calcul d’aquesta frontera
s’han considerat els segiients valors:

® El preu mig de ’habitatge plurifamiliar en propietat en el moment de realitzar la mostra.

® El preu de 'habitatge de lloguer, concretament, el preu mig de l'oferta existent en el
mercat de lloguer plurifamiliar en el moment de la recollida de la mostra aixi com el preu
mig del lloguer de la borsa de mediacio.

® El preu d’un habitatge en els seus diferents régims de protecci6 oficial tenint en compte
gue Castellar del Vallés es troba ubicat a la zona A3 pel que fa al preu maxim de venda i de
lloguer de ’habitatge amb algun tipus de proteccié oficial per I’any 2012, i considerant una
superficie mitjana dels habitatges de 60m? (tils sense annexes.

® La hipoteca resultant en les situacions de compra-venda esta calculada sobre el 80% del
valor de ’habitatge amb un interés constant del 4% i a un termini de 30 anys.

A partir de la distribuci¢ de la poblaci6 per trams d’ingressos de les llars publicades a l’Enquesta de
Condicions de Vida de U'IERMB i aplicant una carreccid en funcié del menor nivell d’ingressos de les
llars de Castellar del Vallés segons dades de la Diputacié de Barcelona respecte la mitjana
d’ingressos de la poblacié de la provincia, i, alhora, tenint en consideracid que la despesa en
’habitatge no superi el 40% dels ingressos disponibles de la llar, s’estableixen els ingressos
necessaris (mensuals i anuals) que ha de tenir una llar per accedir a cada segment de 'oferta.
D’aquest creuament s’obté el percentatge de poblacié que quedaria exclosa de cadascun dels
segments d’habitatge.
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Mensualitat Ingressos | Ingressos
: hipoteca - |mensuals |anuals %poblacio
Preu /lloguer Anualitat | necessaris | necessaris |exclosa
Habitatge en propietat
plurifamiliar 190.000 € 726 € 8.708 € 1.814 € 21.770 € 49,7
Lloguer preu de mercat 641 € 641 €| 7.692€ 1.603 € 19.230 € 4
Lloguer borsa de mediacié 535 € 535 €| 6.420€ 1.338 € 16.050 € 29,6
HPO compra 116.429 € 445 €| 5.336€ 1.112 € 13.340 € 22
HPO lloguer 384 € 384€| 4.608€ 960 € 11.520 € 15,5

Com a resultat d’aquest creuament podem establir que en termes generals:

®

La meitat de les llars no podrien accedir a un habitatge plurifamiliar de propietat al preu
mig de mercat. En aquest cas una llar hauria d'ingressar un minim de 1.814€ mensuals i
tenir una capacitat d’estalvi d’un minim del 20% del preu de [’habitatge.

Tenint en consideracio 'accessibilitat economica, hi hauria un 30% de les llars que no
trobaria resposta al preu mig del mercat lliure d’habitatge i a la borsa de mediacio, i
requeriria un habitatge amb algun tipus de proteccio. Per accedir a aquest mercat es
requereixen uns ingressos minims per llar d’entre 1.400 i 1.600€ mensuals per tal de no
dedicar més d’un 40% a la despesa en I’habitatge.

L’habitatge protegit concertat i el concertat catala es troben lleugerament per sobre el
preu de U’habitatge lWjure i per tant, son tipologies que a priori no resoldrien les
problematiques derivades de |"accés a |"habitatge del conjunt de la poblacié del municipi si
bé podrien donar resposta a una part de la demanda general d’habitatge.

L’habitatge protegit de compra-venda resoldria un 10% de la demanda exclosa del mercat
Wliure mentre que la resta hauria d'optar per habitatge de lloguer o altres tipologies més
accessibles. Malgrat tot, s’ha de tenir en consideracid que I’habitatge de compra requereix
d’un estalvi previ i un acord de finangament.

Un 15% de la poblacié en general es podria considerar exclosa del preu resultant del lloguer
protegit més econdmic. Aquest col-lectiu, que degut a la falta d’ingressos economics
suficients no podria optar ni al segment més economic dels habitatges de lloguer protegit,
necessitaria disposar d’una oferta d’habitatges a preus més assequibles que els maxims que
estableixen els maduls vigents, habitatges dotacionals, o bé complementar |’adquisicid de
["habitatge amb altres ajuts autonomics i estatals existents d’accés a ’habitatge.

El percentatge de poblacié exclosa per cada régim de proteccid es pot reduir sensiblement
ajustant les dimensions dels habitatges a les caracteristiques especifiques de la demanda i
la poblacid exclosa en general es reduiria amesura que dlsmmms el preu mig del mercat

lliure, apareguessin noves tipologies en el éne; compLes amb a_'|uts provinents de
d
g@paf:ﬂl nt%c f&!unya

[’administracio. o Ter,
IBCCI6 Gaprgmar o1 | Sostanip
"Orden v ilitat

del Tertitar| ac
Comisuls re,lﬁu'b’ nisme

W" Utbanisme

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES, Text Refds Juny 2016 39



MEMORIA SOCIAL

2.2. ANALIS! I DIAGNOSI DE LES RESERVES | LOCALITZACIO DEL SOL RESIDENCIAL | D’HABITATGE
2.2.1. Objectiu de solidaritat urbana

Tanmateix, cal tenir en consideracié que la promocio d’habitatge protegit a Castellar del Vallés
representa una de les principals mancances del municipi per tal d’assegurar el dret a ’habitatge i
disposar de sol public per donar resposta a aquelles situacions de necessitat social residencial. Aixi
doncs, les promocions d’habitatge protegit han estat les segilents, amb un total de 243 habitatges
dels quals 168 sén de venda i 75 de lloguer.

56 HPO venda Placa Europa 4-7 (Cooperativa Habitatge Entorn 1997) \;\:*;,_
24 HPO venda Plaga Europa 2-3 (Cooperativa Habitatge Entorn 2000)

20 HPO venda Gran Bretanya, 28-20 (Cooperativa Suma 1999)

48 HPO venda Prat de la Riba, 17 (Incasol 2000)

20 HPO venda Finlandia 17-19 (Incasol 2003) .

37 HPO lloguer Tarragona, 35 (Incasol 2003) ,

38 HPO lloguer Barcelona, 86 (Incasol 2005)

L’article 73 de la Llei 18/2007 estableix que els municipis de més de 5.000 habitants hauran de
disposar, en un periode de vint anys, d’un parc minim d’habitatges destinats a politiques socials del
15% respecte del total d’habitatges principals existents. El creixement del nombre d’aquests
habitatges obtingut en cada quinquenni mitjancant la nova construccid, la rehabilitacié o
["adquisicid, no podra ser inferior al 25% del nombre d’habitatges que manquin per a arribar a
l'objectiu final del 15% del total d’habitatges principals.

A partir de la seva enumeracio en ’article 74 de la LLDH i definicié d’alguns d’ells en 'article 3, es
consideraran habitatges destinats a politiques socials els segilients:
- Habitatges amb proteccid oficial ( preu concertat, régim general, régim especial, lloguer
protegit o altres formes de cessio d’(s) : Habitatges de nova construccié que compleixin els
requisits que estableixi la llei i que siguin aixi qualificats per la DGH.

- Habitatges de titularitat publica: Habitatges propietat d’administracions o empreses
publiques no qualificats com a HPO.

- Habitatges dotacionals publics: Habitatges destinats a satisfer les necessitats temporals de
persones amb dificultats d’emancipacié o que requereixen acolliment o assisténcia
residencial.

- Habitatges d’insercid: Habitatges gestionats per administracions publiques o per altres sense
afany de lucre, que en régim de lloguer o d’altres formes d’ocupacido es destinen a atendre
persones que requereixen una atencio especial.

- Allotjaments d’acollida d’immigrants: allotjaments disposats per 'administracié publica o
per entitats amb finalitats socials per a acollir de manera temporal poblacié immigrant amb
necessitats d’acollida. e

a
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- Habitatges cedits a l’administracié publica: Habitatges privats cedits a ['administracid
publica per a posar-los en lloguer, a canvi de garanties del seu manteniment i del cobrament
dels lloguers.

- Habitatges privats en xarxes de mediacié social: Habitatges privats integrats en xarxes de
mediacid per al lloguer, dintre del sistema de concertacié publica-privada per a estimular als
propietaris i inversionistes privats a la posada en el mercat de lloguer habitatges destinats a
persones i llars amb dificultats de tot ordre per accedir al mercat lliure.

- Habitatges en contractes de copropietat: Habitatges de venda amb reserva parcial de
titularitat per part de "operador public, a canvi de l"oferta d’un preu inferior al de mercat.
Es basa en la regulacid de la Comunitat de béns en el Codi Civil.

- Habitatges privats de lloguer de prorroga forcosa: habitatges privats de lloguer amb
contractes anteriors al 9 de maig de 1985, d’acord al que disposa el RD 27/1985, i els que de
manera explicita aixi figuri en el contracte.

- Habitatges cedits en régim de masoveria urbana: Habitatges cedits en un contracte en virtut
del qual, els propietaris d’un habitatge en cedeixen |’Us, pel termini que s’acordi, a canvi de
que els cessionaris, n’assumeixin les obres de rehabilitacié i manteniment.

- Habitatges d’empreses per als treballadors: Habitatges propietat d’empreses plbliques o
privades destinats als seus treballadors.

- Habitatges de preu intermedi: Habitatges promoguts per operadors publics, de preu
intermedi entre [’habitatge d’HPO i ’habitatge del mercat lliure, perd que no es regeixen per
les regles del mercat lliure.

En defecte del Reglament que haura de concretar els conceptes d’habitatge destinat a politiques
socials i els métodes de calcul d’aquest objectiu, ens basem d’una banda en les dades utilitzades
en el Pacte nacional per |'habitatge i d'altra banda amb ’actualitzacié d’aquesta informacio
realitzada en el Pla local d’habitatge.

Aixi doncs, segons les dades disponibles, podem considerar que actualment hi ha 601 habitatges a
Castellar del Vallés destinats a politiques socials:

- Actuacions publiques d’habitatge protegit entre 1992 i 2009 no desqualificades: 225

- Habitatges de lloguer privats en borses de cessio o mediacié actualment: 61

- Habitatges gestionats per les administracions plbliques (ADIGSA i empreses municipals): 146

- Parc de lloguer anterior a 1985, segons dades any 2008 d’acord amb les dades actualitzades
per la secretaria d’habitatge: 169

Si considerem U'escenari C de les projeccions demografiques com el més versemblant, en resulta un
total de 1.734 noves llars principals. Per tant, el parc principal de Castellar del Vallés I’any 2026
seria d’unes 10.083 unitats de les quals un 15% hauria d’estar destinat a politiques socials, aix0 és
1.512 habitatges, per tal de complir amb I’objectiu de solidaritat urbana.

Tenint en consideracio els 601 habitatges actuals, els 393 nous habitatges protegits que preveuen
les diferents reserves del POUM i els 103 habitatges dotacionals procedents de les reserves
efectuades, I’any 2026 Castellar del Vallés tindria un 10,9% del parc principal destinat a politiques
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socials (actualment representa el 7,1%) i li mancarien uns 415 habitatges per tal de complir amb
'objectiu de solidaritat urbana.

Val a dir que a efectes del comput d’aquest parc s’haura de tenir en consideracid no només els
habitatges amb protecci¢ oficial sind tots aquells habitatges destinats a politiques socials i altres
formules que defineix la LDH a 'article 3 i el Pla per al dret de ["habitatge 2009-2012, prorrogat pel
Decret 171/2012, de 27 de desembre, fins que no s’aprovi i entri en vigor un nou pla de ["habitatge.
En aquest sentit i per tal d’arribar a assolir ’objectiu de solidaritat urbana, en cas de disposar de
recursos suficients i per tal de no desenvolupar nous habitatges, es podria comptar amb els
diferents ajuts al pagament del lloguer i altres subvencions en matéria d’habitatge procedents del
govern de l'estat i autondmic (al llarg dels darrers anys s’han pogut beneficiar al voltant de 150-200
llars en el municipi) aixi com també un possible increment dels habitatges de la borsa de cessid i
mediacio.

oneralitat @ Cﬁr‘?“:;‘g:i goaterioitat

a e 18I acld
) e
i Territon | UrDeCtarisme
) S

PLA D'ORDEMACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES, Text Refés Jduny 2016 42



MEMORIA SOCIAL

2.2.2. Quantificacié de les reserves d'habitatge de proteccié publica

Reserves preceptives per a usos residencials de nova implantacio

L’article 57.3 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel DL 1/2010, del 3 d’agost, estableix les segiients mesures pel que fa
’habitatge protegit:

"Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han de
reservar per a la construccio d’habitatges de proteccié publica sol suficient per al
compliment els objectius definits en la memoria social i, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a ['Us residencial de nova
implantacié, tant en sol urba no consolidat com en sol urbanitzable, un 20% del qual,
com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb proteccid oficial de régim general, de
régim especial, o d’ambdés régims, o els regims que determini com a equivalents la
normativa en matéria d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de
cessio d'us [...]"

Segons larticle 57.4, a efectes de calcul de les reserves minimes, es considera sostre residencial de
nova implantacio:

- El sostre residencial dels sectors de sol urbanitzable

- El sostre residencial inclos en poligons d’actuacio urbanistica en sol urba no consolidat. Per
tant no s’inclouen en el comput aquells poligons que tenen com a Unica finalitat completar
la urbanitzacid, ja que segons l'article 30 aquests tenen consideracié de sol urba consolidat.

- El sostre residencial inclos en sectors subjectes a plans de millora que tenen per objecte
alguna de les finalitats a que fa referéncia Uarticle 70.2.a (Unicament els que comporten
desenvolupament del model urbanistic o bé la seva reconversid). per tant, no s’inclouen en
el comput els sectors de PMU que tenen altres objectius, com ara la substitucid de les
infraestructures d’urbanitzacio, etc.

D’altra banda, per a Uestabliment de les reserves d’habitatge protegit s’ha tingut en comte també
Particle 66.3 del Reglament d’urbanisme (305/2006) que estableix que no computa en el calcul el
sostre corresponent a els construccions amb Us residencial existents en els sectors o poligons.

El grafic segiient sintetitza aquests criteris respecte el calcul de sostre residencial de nova
implantacio, a efectes de calcular les reserves obligatories d’habitatge protegit:

—
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ESQUEMA SOSTRE RESIDENCIAL NOVA IMPLANTACGIO SEGONS DL1/2010

Art. 30

Ar.57.3
Sol urba consolidat

POUM, destinar a HPO un
minim del 30% del sosire

Art. 574 (completar urbanitzacio) Ny Poligons d'actuacié

urbanistica (PAU)

residencial de nova implantacio —— | Es el sostre d'habilatge en:

Art. 312

= seclors de 54l urbanitzable S8l urba no consolidat

*  PAUSs en s6! urba no consolidat ———» (iransformacié urbanlstica)

= sectors PMU arf. 70.2.a
\ Desenvolupament del model

urbanislic o reconversié:

eslructura fonamental

edificacié existent
Art. 66.3 del Reglament {305/2006) usos principals

\ Plans de millora urbana
No computa en el calcul el sostre comesponenta PMU). Art. 70
4 ¥ - Subslitucit infraestructures / EN

les construccions amb (s residencial existents en
aquests sectors o poligons. - Completar urbanitzacié
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Aixi doncs, el POUM de Castellar del Vallés no preveu nous Creix =j=per

tant les reserves d’habitatge protegit es concentren en el sol urba.

D’acord amb la normativa vigent, s’ha exclos la reserva d’habitatge protegit en tots els sectors que
preveu el POUM en sol urba consolidat (Poligons d’actuacio urbanistica i Poligons dactuacio
urbanistica de dotacié i el PMU11 i PMU12); i per altra banda també s’ha exclds la reserva en aquells
sectors que presenten una dimensié i una tipologia edificatoria que dificulten la viabilitat de la
promocio. (PMU1, PMU3 i PMU10).

En conjunt, es preveu doncs una reserva de 31.458m? de sostre per a habitatge protegit dels quals
16.438m* per a habitatge en régim general o especial i 15.020m? a habitatge protegit en altres
régims, amb un potencial aproximat d’habitatges de 394 unitats®.

Addicionalment, mencionar que el POUM preveu al sud del municipi, a la zona de transicid entre el
teixit urba i el teixit industrial, un sector industrial de reprogramacié. Actualment aquest ambit es
troba ocupat per indlstries en funcionament perd es considera que, en cas de necessitat de
creixement per motius de demanda i a llarg termini, el desenvolupament del municipi hauria de
concentrar-se en aquesta zona per tal de no créixer en sols no urbanitzables. El present POUM,
preveu en aquest sector un sostre residencial de 98.795 m” i un potencial de 962 nous habitatges,
amb una reserva del 30% per a habitatge protegit en el conjunt de l'ambit que suposaria uns 370
habitatges amb algun régim de protecci6 (29.638 m?/st).

2 El nombre d’habitatges protegits és orientatiu, calculat a partir del sostre residencial amb una habitatge mig de 80 m2, Les
unitats resultants podrien incrementar en funcid de la dimensid final dels habitatges.
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Justificacié del compliment de les reserves minimes obligatories d’habitatge protegit

La reserva dhabitatge de proteccio publica en el POUM representa el 42,8% del total del sostre
residencial de nova implantacid, amb un 22,4% d'habitatge de proteccid oficial de régim general o
especial i un 20,5% a habitatges en altres régims, complint aixi la reserva minima del 30% que
estableix la llei. (vegeu quadre justificacio annex 1)

La construccio d’aquests habitatges significa donar continuitat i incrementar les politiques
d’habitatge fins ara dutes a Castellar del Vallés, i permetra donar resposta a les necessitats
residencials dels col-lectius més vulnerables aixi com a assolir "objectiu de solidaritat urbana, en la
mesura del possible.

Correspondéncia entre la demanda i ’oferta d’habitatge protegit

Creuant la demanda d’habitatge prevista segons ’escenari C de les projeccions demografiques fins
’any 2026 i el planejament proposat en la revisio del POUM, podem concloure que pel que fa el
potencial total d’habitatges resultant, aquest sera suficient per donar resposta a l'increment total
previst d’unes 1.734 noves llars.

El potencial de creixement residencial previst pel planejament assegura una cobertura d’un factor
de 1'1,57 de la demanda prevista segons escenari demografic durant el periode de vigéncia del
POUM. Aquest potencial ofereix una oferta de sol suficient per tal de no comportar fregaments
entre U'oferta i la demanda a curt-mig termini i que aquests puguin incidir negativament en
l’encariment del preu del sol.

Classe de sol Potencial d’habitatges
sectors en SUC 348

Sol urba consolidat solars 772
remuntes* 849

Sol urba no consolidat 761

Sol urbanitzable R

TOTAL G
* S’ha considerat només aquelles remuntes que elitpriamneinase i Sostenibiitat

substancial de ’edificabilitat Diracels Gener.:, 4'0rg
del Tenitori | Umanlsmgnaclé

Comlagié Territorial o i
do Barcsiorn, al d'Utbanisme

T ey

Pel que fa la demanda d’habitatge social, si tenim en consideracio el creixement demografic de
’escenari C, la reserva d’habitatge protegit prevista en els diferents sectors i poligons permetrien
cobrir practicament la demanda estimada exclosa de la borsa de lloguer social i mancaria donar
resposta a aquelles llars que no poden accedir a un habitatge de lloguer del mercat lliure.
Tanmateix, existeix un cert desajust pel que fa certes tipologies, especialment per cobrir la
demanda més exclosa del mercat de ’habitatge. Consegiientment, es recomana que en el moment
de desenvolupar els poligons i sectors es tingui en compte que aquestes s'adeqliin a la demanda
real, ja que tal i com s’ha comentat anteriorment, actualment hi ha tipologies d’habitatge protegit
gue no cobreixen les necessitats de la demanda al tenir un preu del modul per sobre el del mercat
lliure.
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Cal tenir present, pero, que el calcul de la demanda exclosa s’ha realitzat estrictament a partir de
["accessibilitat economica de les llars i de la situacié del mercat immobiliari en el moment de la
redaccio de la memoria social. Per tant, els diferents canvis en la conjuntura socioecondmica poden
fer oscil-lar el preu del mercat lliure de manera significativa i les condicions d’accés a ’habitatge i,
conseqiientment, incidir en la proporcié de demanda exclosa ja que aquesta no es manté estatica
en el temps.

Correspondéncia entre la demanda d’habitatge protegit i el planejament (escenari C)

i : Demanda Demanda

Tipologia d’habitatge protegit Prev|s__1__ons gel exclosa mercat exclosa borsa
: : planejament ; :
lliure lloguer lloguer

Habitatge protegit (altres régims) 187 - -
Habitatge protegit en régim general 207 139+312 121+139
(compra o lloguer)
Habitatge a preus més asseqUIbLe:s 103* 260 260
que el preu maxim modul protegit
TOTAL 497 711 520

* habitatges dotacionals

Al mateix temps, caldra donar resposta als col:lectius en situacid i/o risc d’exclusié social que es té
constancia des de serveis socials. El POUM preveu cobrir aquesta demanda, vinculada sobretot a
unes males condicions d’habitabilitat dels habitatges i de la seva adequacié especialment per al
col-lectiu d'edat avangada i a la dificultat i accessibilitat economica de les families, mitjangant la
reserva de sol per a habitatges dotacionals i tutelats aixi com els serveis de la borsa de cessio i
mediaciod.

Els diferents habitatges i reserves de titularitat publica permetran donar allotjament a aquests
col-lectius més vulnerables i satisfer els seus requeriments temporals en matéria residencial,
garantint aixi la inclusié social i el dret a ’habitatge en jgualtat de condicions per al conjunt de la
ciutadania.

Generalitat de Catalunya .

[] Departernent de Termitori | Sostenibliitat
Il Direccld Geners, d'Ordenacid

del Territorl | Urbanisme

Comissié Teritorial d'Urbanisme

2.2.3. Justificacié de la distribucié de I’habitatge protegit de Barcelona

En relacid a la distribucié territorial dels habitatges amb protecci6 oficial, aquests es situaran de
manera coherent amb U’estructura del municipi, els teixits residencials i els usos existents amb
I’objectiu de fomentar l'optimitzacié dels recursos actuals i una major atencié en la millora general
de la qualitat de ’espai urba. (vegeu documentacio grafica annex 2)

Les reserves es situen en sectors que fomenten la compactacio del teixit urba per tal d’evitar la
dispersid i es proposa que es distribueixin equilibradament i de manera heterogénia en els sectors i
poligons amb major densitat. Alhora, s’ha optat per no programar reserves d’habitatge protegit a
les urbanitzacions tant per una gilestio tipologica i de viabilitat de la promocio resultant com també

3 El nombre d’habitatge protegits en régim general i concertat previst en els diferents sectors podrien incrementar-se si es
modifica sensiblement |a densitat.
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per la seva ubicacid, allunyada dels serveis, i per tant poc adequada per determinats col-lectits & o
com la gent gran, etc.

Localitzacié de les reserves d’habitatge protegit previstes en el POUM

@ 14 HPO ¢
'© 28 Dot ' Vi) |
' | 25 Dot | y
168 HPO® \ ‘ ¢

29 Dot

; 171 o ® o : e
(2 Dot@® ®5H0 | f

15 HPO
]'I

/ .
f | " '
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TN Generalitat de Catalunya

‘I I' Departarment de Tamitorl | Sostenibilitat
) _ B2 Direnslé Gener. o'Ordenacld

) habitatge protegit del Tenitorl | Urbanisme

Comlssié Terrtorlal d'Urbanisme

de Barcelona

& habitatge dotacional

2.2.4, Previsions temporals d’habitatge protegit

El marc socioecondmic actual no permet plantejar unes previsions temporals de desenvolupament
dels sectors a curt termini i amb resultats immediats, si bé alguns sectors es troben en fase
avancada del planejament com UARE Nou Eixample que aportara un nombre important de nous
habitatges protegits. Consegiientment, els primers anys es pot produir un decalatge entre la
immediatesa de la demanda d’habitatge protegit i l'oferta real que pot oferir el municipi, la qual
s’anira equilibrant amb el temps.

Es preveu comptar els primers anys amb el desenvolupament dels nous sectors i poligons,
especialment d’aquells que es troben amb el planejament derivat aprovat. Alhora, I’Ajuntament, si
s’escau, podria d’una banda anticipar la programacié del desenvolupament dels plans de millora
amb sistema de cooperacio, i d’altra banda fomentar mecanismes que permetin disposar
d’habitatges a preus més assequibles a través dels programes de mediacid i cessié d’habitatges i les
borses de lloguer, o bé reforcar la rehabilitacid, entre d’altres mesures.
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Tal com preveuen els articles 68.2h i 83.2e del RLU el planejament ha de fixar els terminis
obligatoris per a l'inici i ’acabament de la construccio dels habitatges protegits. El Pla estableix els
terminis corresponents per a l'inici de les obres, a comptar de que la parcel:la tingui condicid de
solar, i per a llur finalitzacio, de la data de la llicéncia d’obra en la fitxa normativa de cada sector.

En el moment de la revisié de |’agenda del POUM, la qual la llei d’urbanisme estableix que s’ha
d’actualitzar cada sis anys, sera necessari avaluar la coheréncia entre la demanda d’habitatge
protegit estimada i l'oferta en el municipi i, si s’escau, recalcular les necessitats a partir de la
tendéncia observada.

Previsié de desenvolupament dels sectors residencials

17 sexanni

hab lliure hab. Protegit

Plans da millora urbana 38 {54

PMU-01 ctra terrassa 10

PMU-02 can carner sud 40 22

PMU-03 Escorxador-Pl Toros 15 6

PMU-05 can bogunya 24 i2
PMU-07a Turuguet 95 117
PMU-07h Turuguet 16 19
PMU-11 Les arenes 2

PMU-12 cal Joan Coix 2

Paoligons diantuacio urbanisiica

PAU-02 Sot d'en Goleres 8 4
PAU-03 Cal Sagalés 10 6
PAU-04 Passeig 9 4

PAU-05 Pedrissos 17 8

PAU-08 Nou Eixample 135 154

PAU-08 El Serrat 16

Paligons d'aciuacio wrbanisiica de

PAU DOT-01 arbreda 54

PAU DOT-04 Llagostes 24
PAU DOT-06 Verd privat Soleia 3
PAU DOT-07 Rda Tramuntana-Catalunya 2
PAU DOT-08 Onze de Setembre 10
PAU DOT-09 Ronda-c/Alguer 2
PAU DOT-10 c/Ripollet 9
PAU DOT-11 Pedrissos/Passeig 11

Catalunys i
conerel® S\'?de Toritor | smt?g\m
m Dmdc!ﬂz?fieuen:- d'Orden?C

Urbanisme
i T:;?éte\{‘e:ﬁtoﬁal d’Urpm\sme

~ comb
M
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2.2.5. Mecanismes previstos per |'obtencié del sol

Els diferents sectors es preveu que es desenvolupin a través del sistema de reparcel-lacid en les
seves modalitats de cooperacid i compensacid basica, garantint els principis generals de |'actuacié
urbanistica de participacid de la comunitat en les plusvalues generades per 'actuacié urbanistica;
del repartiment equitatiu, en el si de cadascun dels ambits d’actuacié urbanistica, dels beneficis i
les carregues derivats del planejament urbanistic entre totes les persones propietaries afectades; i
els drets d’iniciativa i participacié de la ciutadania en els processos de planejament i de gestio,
disposats, tots ells, en el Capitol Il del Titol Preliminar del TRLUC.

La participacid de la comunitat en les plusvalues generades per ’actuacid urbanistica es garanteix,
entre d’altres aspectes, mitjangant l'obtencié per part de U’Administracié actuant del sol
corresponent a la cessio de ["aprofitament urbanistic dels sectors (en sol urba i urbanitzable) i dels
poligons d’actuacié urbanistica que tenen per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia
l’article 70.2.a) TRLUC, destinant-lo a la promocié d’habitatges de proteccié oficial o bé, si
’ordenacidé urbanistica déna lloc a una parcel:la Unica i indivisible o si resulta materialment
impossible individualitzar en una parcel-la ’aprofitament a cedir, pot ser substituit pel seu
equivalent en altres terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica
d’habitatge o bé pot ser substituida per ’equivalent del seu valor economic. En qualsevol cas,
aquests terrenys o el seu producte obtingut s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el
patrimoni public de sol.

Tanmateix, l"obtencié directa de terrenys destinats a sistemes urbanistics d’habitatge dotacional
public, o d’aquells destinats a equipaments comunitaris en sectors de planejament i susceptibles de
ser substituits per reserves destinades a sistema d’habitatges dotacionals plblics, permetran la
promocid d’actuacions publiques d’habitatge en terrenys de titularitat municipal.

A Uefecte de constituir o incrementar el patrimoni municipal de sol i d’habitatge i de facilitar el
compliment dels seus objectius, els ajuntaments poden delimitar arees en les quals les
transmissions oneroses queden subjectes a 'exercici dels drets de tanteig i retracte d’acord amb el
que estableix l"article 172 del TRLU.

2.2.6. Sistema d’habitatge dotacional

L'article 34.3 defineix el nou sistema urbanistic d’habitatge dotacional public, el qual comprén les
actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de
persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacid, i quina reserva establira el planejament
urbanistic general de manera potestativa en el moment de la seva redaccio. D’altra banda, ’article
18 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I’'Habitatge, obliga al planejament general a
qualificar els terrenys i preveure les dites reserves del destinades al sistema d’habitatge dotacional
definit per la legislacio urbanistica.

D’acord amb ’analisi efectuat de la demanda d’habitatges, es pot considerar que un 15% de les
llars, degut a la falta d’ingressos econdmics suficients, no podria optar ni al segment més economic
dels habitatges de lloguer protegit i necessitaria disposar. d’una oferta d’habitatges a preus més

ibl els maxi tablei L dah-m{rr@ﬂwg“‘“‘a“ Stacionals, o bé
asseqguibles ue maxims ue estabpleixen els mo otacionals, O e
g q q IS Gonarhltat de Ca S"fi!a i

T l | Dopartament de Tartort | Sostoniblitat
M Diressit Gener. d'Ordenacléd
del Territorl | Urbanisme
Comissid Ternitorial d'Urbanisme
de Barcalona
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complementar ’adquisicié de [’habitatge amb altres ajuts autondmics i estatals existents d’accés a
I’habitatge.

Aixi doncs, considerant que la funcié dels habitatges dotacionals és donar resposta a les necessitats
d’allotjament de determinats col-lectius en situacions puntuals de la seva etapa vital, es calcula
que el POUM hauria de preveure una reserva suficient per a uns 90-100 habitatges dotacionals.
D’aquests, un 75% per a persones joves en edat d’emancipacié (20 a 35 anys), un 5-10%
correspondrien a habitatges per a persones grans (majors de 60 anys), i el percentatge restant a
altres col:lectius com families monoparentals, persones en risc d’exclusio social, etc.

El nou POUM crear la clau especifica per a aquest sistema (clau DOT) i delimita quatre ambits de
reserva:

- DOTO1 - DOT 03
Carretera de Sentmenat Carrer Barcelona
1.389 m* 619 m*
1.400m? de sostre 1.866m* de sostre
28 llars tutelades 25 habitatges
- DOT 02 - DOT 04
Carrer Trias de Bes Ronda Llevant
481 m? 1.319 m?
21 habitatges 2.160 m* de sostre

29 habitatges

A més a més, si la conjuntura actual es mantingués continua en el temps o es praduis un increment
puntual d’aquest tipus de demanda es podria plantejar altres vies d’obtencio de terrenys destinats
a habitatge dotacional sense haver de recérrer a la via expropiatdria, com ara mitjangcant una
modificacié puntual del planejament en sectors de planejament urbanistic derivat en substitucio
total o parcial de la reserva d’equipaments, d’acord amb el que disposa ’article 58 TRLUC.

La gestio dels habitatges dotacionals pel seu caracter temporal, i per tractar-se d'un sistema public,
requereix un agent que n'assumeixi la responsabilitat i seguiment, sigui public (I'Ajuntament
directament o algun altre organisme o empresa publica) o bé privat (mitjancant concessid
administrativa). Fins i tot en aquest darrer cas cal una certa gestid per part de UAjuntament, primer
per l'establiment de la concessi6 i la seva renovacio al final del termini, perd també per vetllar que
es compleixen les condicions respecte seleccio dels ocupants, rotacid, etc. que shagin acordat.

2.2.7. Necessitats de reallotjament

ElL POUM de Castellar del Vallés no preveu actuacions de transformacioé o millora urbana que afectin
habitatges existents on s’hi estigui residint i per tant, es considera que no es generaran necessitats
de reallotjament.

/gﬂm
Genﬁ‘a“m 1 de'terﬁ \rdeﬂac"é

0
pireneld G\ﬂ \ \11b°“;ij%an\s\‘ﬂ9

PLA D'ORDEMACIO URBANISTICA MUHICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES, Text Refds .Juny 2016 50



MEMORIA SOCIAL

2.3.

CONCLUSIONS

Del creuament de les necessitats d’habitatge i el planejament proposat, i especialment en relacié a
[’habitatge protegit, podem concloure:

L ]

Existeix un desajust pel que fa el régim de tinenga ofertat, la tipologia i els preus dels
habitatges amb les necessitats de determinats perfils de demanda. Aquest fet propicia que
actualment un nombre important de persones resti exclosa de 'accés de ’habitatge al
mercat lliure en el municipi.

Segons l’escenari més versemblant de les projeccions demografiques entre el 2013 i el 2026
es crearan unes 1.734 noves llars. Un 41% d’aquestes, resultarien excloses del preu mig del
mercat lliure de lloguer i un 30% del preu de lloguer de la borsa de mediacié.

L’habitatge protegit de régim general i especial de compra-venda resoldria una part reduida
de la demanda exclosa i alhora cal tenir en consideracié que [’habitatge de compra implica
una capacitat important prévia d’estalvi per I’entrada de Uhabitatge. El lloguer protegit, és
doncs, el régim que satisfa un ventall més ampli de la demanda. Alhora, s’ha detectat la
necessitat del voltant d’un 15% d’habitatges a preus més assequibles que els establerts pel
preu maxim del modul protegit com per exemple habitatges dotacionals, habitatges
protegits complementats amb ajuts al pagament, etc.

El conjunt de demanda d’habitatge estimada es podra cobrir amb els diferents sectors i
poligons previstos pel POUM els quals tenen un potencial total de 980 habitatges i amb els
1.621 possibles habitatges resultants de solars pendents d’edificar i remuntes substancials.

El nou planejament preveu en el conjunt del municipi un reserva d’habitatge protegit del
42,8% del sostre residencial de nova implantacid, una reserva superior al 30% minim que
estableix la Llei.

Els habitatges de proteccié oficial, tenint en compte un habitatge tipus de 80 m?, permetran
satisfer el 70% de la demanda d’habitatge social estimada exclosa del mercat lliure de
lloguer i el 95% de la demanda exclosa de la borsa de lloguer. La reduccié de la superficie
dels habitatges permetria un augment de la densitat final d’habitatges protegits i
conseqiientment una major cobertura de la demanda.

Pel que fa les necessitats dels col-lectius en situacio o risc d’exclusié social, es preveu que
aquestes es resolguin amb la previsio de 103 habitatges dotacionals, 28 dels quals
habitatges tutelats per a persones grans.

Al llarg dels primers anys d’implantacié del POUM es pot produir un cert desajust entre la
immediatesa de la demanda i 'oferta real derivat de les dificultats de plantejar dins el
marc econdmic actual el desenvolupament del sectors a curt termini. Tot i aixi, es preveu
que el desenvolupament de U’ARE Eixample aportara a mitja termini un volum rellevant de
nous habitatges protegits.

Amb les previsions del planejament, a finals del POUM, es calcula que un 10,9% del parc
principal de Castellar del Vallés estaria destinat a politiques socials.

m Generalitat dg Catalunya
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3. ANALISI DELS EQUIPAMENTS

Els equipaments, per la seva naturalesa i finalitat esdevenen elements cabdals en la configuracié de
la forma i el funcionament de la ciutat. A diferencia dels altres usos de desenvolupament majoritari
i extensiu - habitatge, indUstria - els equipaments no defineixen per ells mateixos teixits de ciutat,
perd en canvi la seva preséncia és insubstituible per a la formacid d’aquests teixits de manera
complerta. Aspectes com la posicio, la qualitat funcional i arquitectonica dels mateixos, son cabdals
en la construccié de la ciutat.

La preséncia de les peces d’equipament dins del context urba ha de respondre no només als factors
relacionats amb la cobertura o prestacid de determinats serveis necessaris per a la vida ciutadana,
si no també i molt particularment a la seva capacitat de qualificar els espais i els recorreguts per
damunt d’altres usos o implantacions edificades.

Els canvis en ’estructura de la poblacié juntament amb els canvis en [*actual sistema de treball i
produccié estan afectant i afectaran al conjunt de la societat en els propers anys, i determinaran
[’aparicié de noves necessitats de dotacions i equipaments col-lectius i utilitzacié d’aquests.

El present POUM proposa una nova denominacié (clau) segons tipologia i classifica el sol
d’equipament en:

Ec1. Sanitari
Ec2. Educatiu
Ec3. Esportiu

Ec4. Sociocultural

Ec5. Assistencial s
a i
Ec6. Administratiu i serveis urbans — Ge“"?;?ﬁ; ﬁs dceze}mlun‘:' | Sost %‘m\h‘aﬁ
Depa ' rdanat-
Ec7. Varis m D"‘P,‘;i.?mﬂ 1@;‘? ) 'O
a
Ed. Altres %%m\sslé Tarittoral duman\sm

meﬁ
Er. Reserva

3.1. EQUIPAMENTS EXISTENTS | RESERVES

Actualment hi ha 72 equipaments (pUblics i privats) amb (s assignat i segons tipologia es
distribueixen de la segiilent manera: 3 equipaments assistencials, 1 de sanitari, 14 educatius, 13
esportius, 18 socioculturals, 12 administratius i 11 de serveis urbans. (veure memoria d’informacio
per a més detall).

Pel que fa les reserves de planejament, el nou POUM de Castellar del Vallés preveu 13 solars
destinats a equipaments, procedents tots ells del planejament anterior i no desenvolupats. Del
conjunt de reserves, 2 estan qualificades com a equipament educatiu, una com a sanitari i 10 solars
sense Us concret assignat. A més a més, derivat dels nous sectors de plans de millora que proposa el
POUM, sorgeixen cinc nous solars d’equipaments: a ’ARE Turuguet qualificat amb clau d’esportiu
(Ec3), a 'ARE Nou Eixample sense Us concret assignat, al Moli Busquets qualificat de varis (clau
Ec7), al PMU13 Argemi-Tren i al PMU-14 gsolinera, ambdés sense (s assignat.
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En el conjunt del municipi, el sol qualificat d’equipament és de 682.624m?.

La distribucio dels equipaments en el municipi és forca homogénia, tot i que el major nombre es
concerta al nucli urba. A la zona industrial els sols d’equipament son de dimensions més grans aixi
com també un solar existent a la urbanitzacid dels Fruiters. Pel que fa les urbanitzacions, totes
elles disposen de solars d’equipaments alguns dels quals pendents d’executar.

Equipaments educalius Infantil i Primaria. Equipaments educatius Secundaria i Primaria.
Radi 500m Radi 1000m

Generalitat de Catslunya
Departament de Teritor | Sostenibilitat
Direcclé General d'Ordenacls
- del Temritorl | Urbanisme
Comissié Territorial d'Urbanisme
; de Barcelona

e

Equipaments esporiiu. Pavellons Equipaments esportiu, Gamps | Pistes Poliesportives
Radi 500m Radi 1000m
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3.2, AVALUACIO DE LES PREVISIONS D’ EQUIPAMENTS COMUNITARIS
Obligatorietat i estandards de referéncia

D'una banda, el municipi de Castellar del Vallés, amb una poblacié major de 23.000 habitants, té la
obligatorietat d’acord amb el Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s'aprova el Text refds
de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, de prestar els serveis en matéria d’equipaments
de cementiri, de biblioteca publica, d'arxiu propi i de mercat. Al mateix temps, "obligatorietat de
prestacio del servei de biblioteca, de tenir arxiu propi i de crear i gestionar els serveis socials
necessaris, venen determinats per la Llei 4/1993, de 18 de marg del sistema bibliotecari de
Catalunya, la Llei 10/2001, de 13 de juliol, d’arxius i documents, i la Llei 12/2007, d’11 d’octubre,
de serveis socials, en els articles 31 1 34.

En aquest sentit, el municipi té un cementiri municipal al nucli de Sant Feliu del Racé i un altre a
Castellar del Vallés amb una reserva de sol adjacent suficient per donar resposta a les necessitats
dels propers anys dels POUM. També queda coberta 'obligatorietat de prestacié del servei de
mercat municipal i el de biblioteca local, la qual forma part de la Xarxa de Biblioteques Municipals i
esta gestionada per I’ajuntament en conveni amb la Diputacié de Barcelona, aixi com el compliment
de tenir un arxiu propi.

D’altra banda, pel que fa les reserves, la llei d’urbanisme estableix que en els sectors d'Us
residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar per a equipaments de titularitat plblica el
valor inferior resultant de les proporcions segiients: 20m? de sdl per cada 100m? de sostre o 20m? de
sol per cada habitatge; amb un minim, en tots els casos, del 5% de la superficie de l'ambit
d'actuacié urbanistica, a més del sol destinat a serveis técnics, si s'escau. Altrament, |’esmentat
text legal estableix que en els sectors d’(s no residencial la reserva establerta pels dits plans
parcials urbanistics ha de ser d’un minim del 5% de la superficie de [’Ambit, a més del sol destinat a
serveis técnics, si s’escau.

El planejament general que ara es revisa no proposa nous sectors de sol urbanitzable que hagin de
preveure la reserva d’equipament i per tant caldra comptar també amb el conjunt de les reserves
existents i les derivades dels sectors de millora urbana, les quals sén nombroses i amb una
superficie total de 149.302 m? d’equipament d’ambit municipal més 182.447 m? d'ambit
supramunicipal.

Finalment, per tal d’avaluar la superficie de sol que es destina a equipaments, a falta d’una
metodologia consensuada, ens basem en els estandards de referéncia fixats en el Pla territorial
general de Catalunya (PTGC) per a un municipi d’entre 5.000 i 25.000 habitants com és el cas de
Castellar del Vallés (23.368 habitants) i segons les projeccions (escenari C) a finals del 2026 amb
una poblacié de 26.720 habitants. D’aquesta manera podem dimensionar la demanda i determinar
les necessitats presents i futures de serveis i equipaments comunitaris en el municipi.

Aquest estandard serveix per a establir nivells d'equipaments, expressats com index numéric
desitjable, laplicacié dels quals determinara directa o indirectament reserves de sdl que es
consideraran optimes o almenys correctes. En general, la definicié d’uns estandards en funcié de la
poblacié permet establir un marc de referéncia per quantificar el grau de cobertura de les
necessitats. Aquests valors de referéncia s’utilitzen com a instrument per a garantir |’assoliment

d’uns parametres que s’han definit com a desitjables i que ajuu'ﬁ g"édeﬁag%?tﬂ%gmécar el soliels
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recursos municipals. L’aplicacié d’aquests parametres en el cas dels equipaments, s’ha de fer perd
tenint en compte les peculiaritats del municipi i el compliment real de la demanda, aixi com
l’existéncia d’equipaments i serveis a nivell supralocal.

A data d’avui, amb els equipaments existents, el municipi estaria per sota els estandards de
referéncia del PTGC en matéria sanitaria pel qué fa a sostre i superficie construida, pero en funcid
dels habitants es cobreix el servei.

Pel que fa a les reserves d’equipament previstes, atés que algunes no tenen un Us determinat, es
calcula a partir de la suma del total de sol destinat a equipaments, aplicant, en el cas dels
equipaments que es determinen a partir del sostre, un index de 1m2 sostre/1m2 sol amb la qual
cosa s’abté un total de 7,75 m2 per a municipis d’entre 25.000 i 100.000 habitants. Aplicant aquest
calcul a la reserva de sol d’equipament prevista, Castellar de Vallés disposaria d’una reserva més
que suficient.

En conclusid, el municipi de Castellar del Vallés compleix amb les obligacions de prestacié de servei
d’equipaments i dona la cobertura necessaria a la poblacid, i al mateix temps, té cobert el
creixement futur ja que compta amb una gran quantitat de solars en reserva, ja siguin amb (s
assignat o sense, que permetran donar resposta a les noves necessitats derivades del creixement
demografic.

Plans sectorials en matéria d’equipaments

Per tal d’aprofundir en la necessitat d’equipaments, cal tenir en consideracid les diferents
normatives sectorials que estableixen recomanacions pel que fa les reserves i dimensions dels
equipaments en els municipis.

A continuacié, es fa un recull d’aquelles lleis i plans més significatius vigents actualment, sense
arribar a ser exhaustiu ja que aquesta tasca comportaria la redaccié d'un pla director
d’equipaments especific que analitzi, diagnostiqui i planifiqui la necessitat, optimitzacid i eficiéncia
dels equipaments. En el moment d’assignar el desti concret dels equipaments a executar caldra
tenir en compte les seves directrius.

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i
de régim local de Catalunya.

- Llei 4/1993, de 18 de mar¢ del sistema bibliotecari de Catalunya.

- Llei 10/2001, de 13 de juliol, d’arxius i documents.

- Llei 12/2007, d’11 d’octubre, de serveis socials.

- Decret 40/2010, de 16 de marg, pel qual s'aprova el Pla d’equipaments culturals de
Catalunya 2010-2020.

- Mapa de la Lectura PUblica de Catalunya.

- Llei 12/2009, del 10 de juliol, d’educacié de Catalunya

- Reial decret llei 14/2012, de 20 d’abril, de mesures urgents de racionalitzacio de la despesa
plblica en ’ambit educatiu.

- Mapa de llar d’infants de Catalunya 2004-2008. Generalitat de Catalunya.

- Decret 95/2005, de 31 de maig, pel qual s’aprova el Pla director d’instal:-lacions i
-equipaments esportius de Catalunya (PIEC 2005) - Pla territorial sectorial.
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- Llei 16/2009, de 22 de juliol, dels centres de culte.

- Decret 94/2010, de 20 de juliol, de desplegament de la Llei 16/2009, dels centres de culte.

- Decret 2263/1974, de 20 de juliol, Reglament de policia sanitaria mortuoria.

- Decret 297/1997 de la Presidéncia de la Generalitat de 25 de novembre, "Reglament de
policia sanitaria mortudria” que estableix les condicions per a la seva construccié i ampliacié
i la seva zona de proteccio.

- Pla Estrategic de Serveis Socials de Catalunya (PESSC) 2010-2013.

- Decret 92/2002, de 5 de marg, pel qual s'estableixen la tipologia i les condicions funcionals
dels centres i serveis sociosanitaris i se'n fixen les normes d'autoritzacio.
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4. AVALUACIO DE L’IMPACTE DE L’ORDENACIO PROPOSADA EN FUNCIO DEL GENERE

L’article 69.5 del Reglament de la Llei d’Urbanisme (Decret 305/2006 de 18 de juliol) determina
"obligatorietat d'incloure a la memoria social una avaluacié de 'impacte de ['ordenacié urbanistica
en funcio del génere.

Al llarg dels anys, el planejament urbanistic ha tingut una manca de visio i perspectiva de génere
tant en les fases de disseny com de realitzacio i execucio dels projectes urbanistics. Les tendéncies
i situacions actuals caracteritzades per un canvi rellevant en els rols de génere han de comportar
paral-lelament una adaptacié de ’'urbanisme, en el seu sentit més ampli, a les noves realitats.

Diagnosi social i identificacio dels rols de génere

A Uapartat d’analisi i diagnosi es fa una extensa descripcié de la poblacié en el municipi, i en
destaquen els seglients aspectes pel que fa el génere.

Castellar del Vallés presenta una estructura poblacional equilibrada en quant a génere amb un
50,4% de dones i un 49,6% d’homes, si bé aquesta proporcié mostra diferéncies en funcié de l'edat.
L’estructura jove-adulta, comporta una major percentatge de dependéncia juvenil (19%) i per tant
una demanda i unes necessitats especifiques per a aquest col-lectiu en quant a serveis, equipaments
i habitatge. Tot i aixi, malgrat tenir un index d’envelliment inferior a la resta de la comarca i la
provincia, la tendéncia general és a un major envelliment, el qual té una preséncia més femenina a
causa de la major esperanca de vida al néixer de les dones (un 66% dels residents majors de 85 anys
son dones). Alhora, a la piramide d’edats s’observa un aprimament del col-lectiu en les franges
d’entre 20 i 30 anys com a resultat de la significativa emigracié d’aquest col-lectiu (veure apartat
2.1).

La poblacid estrangera, tot hi haver tingut una incidéncia en el creixement del municipi les darreres
décades, només representa avui en dia el 5,3% del conjunt de la pablacid, una proporcié forca baixa
en comparacio amb la dels municipis del voltant i les mitjanes comarcals i catalana. Tanmateix,
l'origen d’aquest col-lectiu es centra principalment en persones procedents d’América del Sud i
d’altres paisos de la Unié Europea.

El municipi no presenta un nombre molt important de persones en situaci6 i/o risc d’exclusi6 social
tot i que existeixen situacions puntuals relacionades amb la problematica d’accés i Us de
’habitatge, especialment pel que l'adequacié dels habitatges a les persones que hi resideixen,
vinculada concretament al col-lectiu d’edat avancada; i pel que fa la capacitat econdmica de les
llars a [’accés a ’habitatge i al pagament d’aquest.

D’altra banda, cal mencionar la composicid del teixit residencial del municipi, format per un nucli
urba principal on hi viu el 84% de la poblacié i un conjunt d'urbanitzacions residencials de baixa
densitat i petits disseminats que aglutinen la resta de la poblacié.

Mesures previstes en el POUM per a la igualtat d’oportunitats

Els principals eixos estratégics del POUM estan orientats a un model de desenvolupament sostenible
mitjancant un model de ciutat compacta, diversificada i amb un bon nivell de serveis, dotacions i

espais lliures. " ———
P m Generzitat de Catatunya T

Departament de Teritar § Senper:
tori §
Direceid Genprp d’Orda;ca;\::ti? i
Gomises o rbeniame
185 Fem'toﬂﬂj aU . ,
de Barcalona Urbanisme

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES, Text Refds .Juny 2016 — 57
R




MEMORIA SOCIAL

3 AW/

Aixi doncs, el POUM aposta per un creixement interior i la requalificacié urbana, és a dir, fer més
poble dins del poble, de manera que no s’incrementen els limits del sol urba (no es propasen nous
sectors en sol urbanitzable) i es proposa una ciutat compacta i una major racionalitzacio del consum
de sol. Es planteja créixer dins el mateix nucli urba, densificant alguns ambits i preveient la futura
transformacio d’altres que esdevinguin element clau en el procés de reestructuracid urbana. A més
a més, es busca articular el territori mitjangant la connexié entre els espais oberts territorials i
espais lliures urbans. La potenciacié dels espais liures i del sol no urbanitzat de l’entorn com a
element connector i de transicio entre el sol urba i el no urbanitzable permetra desenvolupar una
ciutat d’alta qualitat ambiental i afavorir la mobilitat i accessibilitat.

Paral-lelament, els nous creixements es situen principalment en el nucli urba a fi de completar el
nucli d’una forma compacta, reduir els desplacaments i combinar-los amb els espais lliures. En
aquest sentit, el planejament aposta per la complecid de buits urbans, la regeneracié del teixit
urba i la densificacid d’ambits que permetran diversificar els usos i proporcionar noves tipologies
d’habitatge més adequades, tant per les dimensions com pel preu dels habitatges, a la demanda del
municipi. Aixi doncs, s’estableix fins a un 43% del nou sostre residencial per a reserves per a
habitatge protegit que permetran garantir la igualtat d’oportunitats en relacido a l'accés a
’habitatge i contribuiran a fixar la poblacié jove en el municipi amb una oferta d’habitatge més
amplia i diversificada; a donar resposta a aquelles llars adultes vulnerables, especialment en
matéria econdmica vinculada a l'allotjament; i a proporcionar habitatges adaptats a les necessitat
de la gent gran dins el nucli urba i propers als serveis,

La combinacido d’espais residencials i d'activitat econdmica aixi com la flexibilitzacid i
compatibilitzacié d’usos a les zones industrials existents, permetra evitar la creacié d’arees o zones
monofuncionals i fomentar la integracio de les funcions, |’escurcament de les distancies per a les
dones i facilitar les tasques de la vida quotidiana. Alhora, [’alta preséncia de teixit productiu ha de
ser la base d'un projecte que potencii les capacitats economiques del territori i millori la seva
competitivitat.

Pel que fa la proposta sobre el sistema d’equipaments esta encaminada a reforcar |’estructura de
ciutat conjuntament amb la seva vinculacio i relacid amb els espais lliures, per tal de generar
circuits, recorreguts i relacions urbanes que contribueixin a generar sinergies entre equipaments,
espais lliures i ciutadania i alhora incorporin estratégies de mabilitat i accessibilitat urbana. Aixi, el
POUM aposta pel manteniment i la millora de la quantitat i la qualitat de ["oferta d’equipaments i
espais lliures en el conjunt del municipi per mantenir un espai urba saludable i de qualitat
ambiental. El sol d’equipament es reparteix tant en el nucli urba com en les urbanitzacions per tal
d’assegurar la disponibilitat i proximitat al conjunt de la ciutadania i per tant reequilibrar i corregir
els desajustos actuals, si bé es posa de relleu ’oportunitat d’obtenir nou sol d’equipament en un
emplacament central i estratégic i de major accessibilitat amb el desenvolupament d’algunes noves
infraestructures i el paper de ’Espai Tolra.

Pel que fa la mobilitat, la localitzacié geografica del municipi ha esdevingut historicament un cul de
sac en relacid als sistemes territorials de connexions. El nou planejament incorpora aquells
elements previstos en el planejament territorial superior com larribada dels Ferrocarrils de la
Generalitat i la Ronda Vallés aixi com elements interiors de reordenacié urbana amb una atenci6
especial a la facana del riu Ripoll, millorant la seva accessibilitat a través de camins practicables i
obrint la ciutat al riu.
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* El nombre d'habitatges protegits és orientatiu, calculat a partir del sostre residencial destinat a aquest régim i tenint en consideracié un habitatge fipus de 80m2
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AMBIT O SECTOR

Plans de millora urbana
PMU-01 ctra terrassa
PMU-02 can carner sud

PMU-03 Escorxador-Pl Toros

PMU-04 moli busquets
PMU-05 can bogunya
PMU-07a Turuguet
PMU-07b Turuguet

| PMU-09 can barba

PMU-11 Les arenes
PMU-12 cal Joan Coix

| PMU-13 Porta Castellar 1

PMU-14 Porta Castellar 2

Poligons d'aciuacio urbanfstica

|PAU-01 can bages (vials)

PAU-02 Sot d'en Goleres
PAU-03 Cal Sagalés
PAU-04 Passeig
PAU-05 Pedrissos

PAU-06 Nou Eixample

PAU-07 Can Bernabé (vials)

PAU-08 El Serrat

Poligons d'actuacio urbanfstica de dotacio

PAU DOT-01 arbreda
PAU DOT-04 Llagostes

PAU DOT-06 Verd privat Soleia
PAU DOT-07 Rda Tramuntana-Catalunya
PAU DOT-08 Onze de Setembre
PAU DOT-09 Ronda-c/Alguer
PAU DOT-10 c/Ripollet

PAU DOT-11 Pedrissos/Passeig

fotals

Sectors industrials

POUM Castellar del Vallés

SUPERFICIE

264,386
3.311
8.775
3.475

75.695
5.892
24.310
3.983
53.465
31.477
8.743
41.125
4.135

111,548

30.365
2,600
1.389
1.483

882

35.362
30.249
9.213

12:519
4.264
1946
2.206
231
1.472

SO5TRE

FOTAL

160,786
1.656
6.143
1.963

22,709
3.667
24.779
3.617
24.409
6295
2,186
57.575
5.789

88.098
24.200
1137
1.452
1.260
2427

30.751
22.807
4.064

15,302
6.499
2.860
1.098

290
1.472
347
1.372
1.364

264,186

10 residencial

22,709
4.425

413
24.409

57.575
5.789

50.607
24,200

3.690

22.807

166.017

denacial

46,679
1.647
6.143
1.970

3.667
20.354
3.204

6.295
2.186

37.401

1.137
1.452
1.260
2,427

27.061

4.064

15,302
6.499
2.860
1.098

290
1.472
347
1.372
1.364

90,382

1.647
6.143
1.970

3.667
20.354
3.204

400
201

3401

1.137
1.452
1.260
2427

27.061

4.064

14987

16
62
25

36

212

35

12
16
13
25

289

16

{ifs

15

60
10

o W e w

6,662

227
275
252
485

5.412

15,186

20%
20%
20%

20%
25%
25%

20%
20%
20%
20%

20%

w = =

166
614
176

367
5.088
801

8,746

114
145
126
243

8.118

15,958

10%
10%
10%

10%
25%
25%

10%
10%
10%
10%

10%

497 30%

22 1.843 30%

6 528 30%

14 1.100 30%

117 10.176 50%

19 1.602 50%
176 15.308 30%

4 341 30%

6 420 30%

4 378 30%

8 728 30%

154 13.530 30%

464 31,144 42,8%

Generalitat de Catglunya

Depaitament de Territori | Sostenibliitat
Direcsld Ganeral d'Orclenaclé

del Territori | Urbanisme

Comissié Temitorial dUbanlsme

de Barcalona

F_Resum 03/12/2013



MEMORIA SOCIAL

]
s /[‘f' i:; {2
UG e

5. ANNEX 458

| Generalitat da Catalunya

Il Departament de Terrtort | Sostenibitat
U Direccld General d'Ordenaclé

del Territori | Urbenleme

Comissié Temitorial d'Urbanlsme

de Barcelona

N

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUHICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES, Text Refds Juny 2016



MEMORIA SOCIAL

5.1. QUADRE DE JUSTIFICACIO DE LES RESERVES D’HABITATGE PROTEGIT
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MS1. Ambits de desenvolupament

MS2. Localitzacié de les reserves d’habitatge protegit
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Plans parcials a
/27" Plans parcials aprovats residencials

E Plans parcials aprovats no residencials

b planejament aprovat

Sectors en sal urba no consolidat

Y7777 Plans de millora urbana residencials

« Plans de millora urbana no residencials

Fummene

Poaligons d'actuacid

7777/ Poligons dactuacié urbanistica residencials

$77""""} Poligons d'actuaci6 urbanistica ne residencials

72777 Poligons d'actuacid urbanistica de dotacid residencials
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PLANS DE MILLORA URBANA AMB HPO: KO3
PMU 01 CARRETERA TERRASSA
Sol: 3.311m2
Sostre: 1.656 m2
HLL: 10 habitatges
HPC: 7
2 habitatges k f
HPO: 4 habitatges . POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA | D
Total: 16 habitatges
PAU 02 SOT D'EN GOLERES
PMU Q2 CAN CARNER SUD g 2.502 m:
* Sostre: 1.485m
Sol: 8.775 m2 :
Sostre: 6.581 m2 HLL: 10 habitatges
HPC: 2 habitatges
HLL: Zc:hatnizlges HPO: 4 habitatges
L 7 hshifiges ' ¢ Total 16 habitatges
HPO: 16 habitatges /// : it
Total: 49 habitatges 7 < )
sy o HH PAU 03 CAL SAGALES
T T sat
PMU 03 ESCORXADOR- PL. TOROS ’ i )4}{, i I f‘J Sol: 1.389 m2
i F T B o)1l Sostre: 1.452 m2
sol; 3.200 m2 ; o) I ‘
Sostre: 1,760 m2 ) NS :;r& 1 g :a:i:;rges
|| e 4 abitatges
HLL: 12 habitatges . ‘,\‘Fj‘@ HPO: 4 habitatges
: i 7 /
HPGC: 2 habitatges pr—— \ Total: 16 habitatges
HPO: 4 habitatges o %
Total: 18 habitatges > I PASSEIG
PMU 05 CAN BOGUNYA - Sol: 1.483 m2
#5 Sostre: 1.260 m2
sal: 5.892 m2 -y
Sostre: 3.667 m2 7:','{ % | HLL: g habitatges
. L 7/ HPC: 1 habitatges
HLL: 24 hab!tatges 'H*} .; | HPO: 3 habitatges
s sy N Total: 13 habitztges
HPO: 8 habitaiges
Total: ‘ g 36 habitatges .
PAU 05 PEDRISSOS
PMU 07a o © | TURUGUET ﬂ;nrj‘f A g’, sol: 882 m2
B g 3 g—l % £ \;,‘:\‘l ) Lﬁ"’f'\"‘l E /J{ Sostre: 2.427 m2
= 248 3 e e 3 ."'\ HLL: 17 habitat
Sostre: g %%g 2\ 2ssm Ao R Fram
= wRRER" 5 + abitatges
HLL: 2 g_ o8 'é. 6 habitatges \ J,ﬂ—‘»ﬁﬁ'\r\ﬂ L) : 5 habitatges
HPC: 3= % 2 2, §6 habitatges L 25 habitalges
HPO: g C & @ habitatges st
= LA
Total: 28 =]
a2g ‘ég y NOU EIXAMPLE
3329 N o
S | e S e
Sol: g B2 lscsam | = \* ' .
Sostrs: 32 8 lboum e L HLL: = 135 habitaiges
i = g 1 — ) S PG . 90 habitatges
HLL: % 16 Rabitatges e HPO: Teans 65 habitaiges
' - \abi E L
HEQ: € habitatges L | Total: = 289 habitziges
HPO: 10 haoitatges & B | e =
Total: 35 habitatges . | r\‘.ﬂﬁf’”ﬁﬁrﬁ‘-’f . V»‘ff—: g
r r 1
I,
R — L PLA DIORDENACIO URBANISTICA DE CASTELLAR DEL VALLES
- PP amb planej. aprovat residencials W PAU residencials amb reserva HPO 28 llars tutelades MEMORIA SOCIAL REVISIO DEL PGOU 1898, TEXT REFOS_IUNY 2016
[rper—- i i L/ : O 5 .
PMU residencials m PAD residencials amb reserva HPO 21 habitatges dotacionals MS2. RESERVES D'HABITATGE PROTEGIT
w=m==== PAU residencials 777773 Habitatges dotacionals 25 habitatges dotacionals .

====== PAU de dotaci6 residencials

29 habltatges dotacionals
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5.3. PROJECCIONS DEMOGRAFIQUES DETALLADES

Generalitat de Catalunya

Departament de Territorl | Sostenibilitat
Direcclé General d'Ordenacid

del Territori | Urbanisme

Comissi6 Temitorial d'Urbanisme

de Barcelona
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PLA D*ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES, APROVACIO PROVISIONAL, GENER 2016
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escenari A

Castellar del Valles 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Poblacio inicial 23.396 23.868 24.330 24,776 25.209 25.630 26.038 26.438 26.835 27.225 27.610 27.991 28.369
Naixements 273 272 269 267 266 267 271 275 280 286 292 298 305
Defuncions 163 167 171 174 177 181 184 187 190 194 196 199 202
i‘ ement natural 110 105 99 93 89 87 87 88 89 92 96 29 103
rants 946 947 945 945 945 941 242 943 945 245 945 947 948
E g‘s ants 584 591 597 605 812 620 828 636 644 852 660 668 676
Creixgment migratori 362 356 348 340 333 321 314 307 301 283 285 279 272
xpment total 472 462 446 433 422 408 401 395 390 385 381 378 375
bio final 23.868 24.330 24778 25.208 25.630 26.038 26.439 26.835 27.225 27.610 27.991 28.369 28.744
s@n ri B
tellar del Valles 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
o inicial 23.396 23.576 23.773 23.980 24.202 24.434 24.676 24.935 25.213 25.507 25.815 26.140 26.491
igrr nts 270 263 256 249 246 244 245 248 251 257 263 270 278
ehclons 162 166 169 172 175 178 180 183 186 189 192 194 197
nt natural 107 a7 87 77 71 66 85 65 65 68 71 76 81
r’%ts 917 919 919 924 923 922 926 932 935 935 937 948 947
ards ’ 844 820 798 779 762 748 732 719 708 895 683 673 662
@ixemgnt migratori 73 929 121 145 161 176 194 213 229 240 254 275 285
emdnt total 180 197 208 222 232 242 259 278 294 308 325 351 366
aciolfinal 23.576 23.773 23.980 24.202 24.434 24.676 24.935 25.213 25.507 25.815 28.140 26.491 26.856
il
escenari C
Castellar del Vallés 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Poblacio inicial 23.396 23.523 23.670 23.824 23.991 24.170 24.362 24.575 24.807 25.060 25.338 25.642 25.974 26.334
Naixements 268 262 253 245 241 238 238 239 242 247 252 259 287 275
Defuncions 162 166 169 172 174 177 179 182 185 188 190 192 195 198
Creixement natural 107 96 84 74 66 61 58 57 57 58 62 66 72 77
Immigrants 846 842 828 g22 814 806 805 802 801 803 804 807 809 810
Emigrants 828 791 758 729 701 675 851 627 605 583 562 542 521 501
Creixement migratori 20 51 70 93 113 131 154 175 196 220 242 265 288 309
Creixement total 127 147 154 167 179 192 213 232 253 279 304 332 359 386
Poblacié final 23.523 23.670 23.824 23.991 24170 24.362 24.575 24.807 25.060 25.338 25.642 25974 26.334 26.720
escenari D
Castellar del Valles 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Poblacio inicial 23.396 23.486 23.584 23.678 23.774 23.870 23.968 24.076 24,192 24.316 24.453 24.603 24.767 24.944
Naixements 269 261 251 242 236 232 230 230 230 233 236 240 245 250
Defuncions 162 165 169 171 174 176 178 181 183 186 188 190 192 195
Creixement natural 107 95 82 71 62 56 52 49 47 47 48 50 53 56
Immigrants 836 832 818 812 804 796 795 792 7N 793 794 797 789 800
Emigrants 853 828 807 787 770 754 739 726 714 703 693 683 675 667
Creixement migratori -17 4 11 25 34 42 56 66 77 90 101 114 124 133
Creixement total 90 99 94 95 97 98 108 115 124 138 150 164 177 189
Poblacio final 23.486 23.584 23.678 23.774 23.870 23.968 24,076 24.192 24.316 24.453 24.603 24.767 24.944 25.133
endogen
Castellar del Valles 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Poblacio inicial 23.396 23.504 23.600 23.681 23.748 23.798 23.837 23.866 23.887 23.900 23.908 23.914 23.919 23.8924
Naixements 269 259 246 231 218 207 198 181 184 181 178 179 181 183
Defuncions 161 163 164 166 167 168 169 170 171 172 173 175 176 178
Creixement natural 108 96 a1 65 52 39 29 21 13 g (5] 5 5 8
Immigrants 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
|Emigrants 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Creixement migratori 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0
Creixement total 108 96 81 65 52 39 29 21 13 9 6 5 5 <]
Poblacio final 23.504 23.600 23.681 23.746 23.798 23.837 23.866 23.887 23.900 23.908 23.914 23.919 23.924 23.930
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ESCENARI A
Resultats de la projeccio. Defuncions per grup d'edat quinquennal.
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ESCENARI A

Resultats de la projeccié. Emigrants per grup d'edat quinquennal.
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ESCENARI B

Res&_ultats de la projeccio. Defuncions per grup d'edat quinquennal.
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ESCENARI B

Resultats de la projeccié. Emigrants per grup d'edat quinquennal.
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ESCENARI C
Resultats de la projeccio. Defuncions per grup d'edat quinquennal.

¥uoleang ep

P [8jiope

§§QUQ
ggfis
o2

owsjueqin

P e
wmmmwumﬁf
Bﬁunmag ep Juy

eLs|usen
SRBUapg,

letle)

— e e e e

-

L8



ESCENARI C

Resultats de la projeccio. Emigrants per grup d'edat quinquennal.
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ESCENARI D
Resultats de la projeccié. Defuncions per grup d'edat quinquennal.
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ESCENARI D

Resultats de la projeccié. Emigrants per grup d'edat quinquennal.
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ESCENARI ENDOGEN

Resultats de la projeccio. Defuncions per grup d'edat quinquennal.
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ESCENARI ENDOGEN

Resultats de la projeccié. Emigrants per grup d'edat quinquennal
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